PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE SVETA MARIJA

ODREDBE ZA PROVODBENJE

Na temelju Clanka 24. Zakona o prostornom uredenju (NN br. 30/94, 68/98,
61/00 i 32/02), Suglasnosti Ureda drzavne uprave u Medimurskoj zupaniji - Sluzbe
za prostorno uredenje, zastitu okolisa i graditeljstvo (Klasa: 350-01/04-01/40 , Ur.br.:
2109-05-02-04-05 od 30.8.2004.), Clanka 15 Statuta Opcine Svete Marije ('Sluzbeni
glasnik Medimurske Zupanije" br. 6/01) i Programa mjera za unapredenje stanja u
prostoru ("SluZbeni glasnik Medimurske Zupanije" br. 11/04) Opcinsko vijece
Opcine Svete Marije na 47. sjednici odrzanoj 26.11.2004.g. donijelo je Odluku o
donosenju Prostornog plana uredenja Opcine Svete Marije.

. ODREDBE ZA PROVODENJE

Napomena:

Tekst koji-se brise
Tekst 1. izm'|ena i doiuna

Tekst 1. izmjena i dopuna izmijenjen nakon ponovne javne rasprave

OPCE ODREDBE

Clanak 1.

Donosi se Prostorni plan uredenja Opcine Sveta Marija (u dalinjem tekstu -
Plan), izraden od tvrtke "Arhitekt — ATELJE" d.o.o. Cakovec.

Clanak 2.

Planom se utvrduju uvjeti za uredenje opcinskog podrucja, odreduje
njegovo svrhovito koristenje, namjena, oblikovanje, sanacija gradevinskog i
drugog zemljista, zastita okoliSa te zastita spomenika kulture i osobito vrijednih
dijelova prirode, a sve u skladu s osnovnim smjernicama dokumenata prostornog

uredenja Sireg podrucja.

Plan sadrzi osnove razvitka u prostoru, cilieve prostornog uredenja,
namjenu prostora, mijerila, smjernice, mjere i uvjete za koristenje, zastitu i
uredivanje prostora, te druge elemente od vaznosti za podrucje Opcine.

Clanak 3.
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Plan predstavlja elaborat "Prostorni plan uredenja Opcine Sveta Marija"
koji se sastoji od registratora s uvezanom knjigom s tekstualnim dijelom Plana i
plasticnim kosuljicama s grafickim dijelom Plana.
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Clanak 4.
Elaborat se sastoji od tekstualnog i grafickog dijela Plana kako slijedi:
A/ tekstualni dio;
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B/ graficki dio.
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1. UVJETI ZA ODREBIVANJE NAMJENA POVRSINA

Clanak 5.

Uvjeti za odredivanje namjena povrSina koji odreduju temeljno prostorno-
krajobrazno i urbanisticko-graditeljsko uredenje, te zastitu prostora Op¢ine su:

- principi odrZivog razvoja;
- principi zastite kulturnog i prirodnog nasljeda;
- principi racionalnog, svrsishodnog i razboritog planiranja i koritenja prostora i

- pravila urbanisti¢ke i prostorno-planerske struke.

Clanak 6.

Ovim Planom (Prostornim planom uredenja Op¢ine Sveta Marija) odredene su
slijede¢e osnovne namjene povrsina:

a/ GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA
- Zona mjeSovite — preteZito stambene namjene
- Zona centralnih sadrzaja

- Zone zelenila, Sporta i rekreacije

b/ IZGRADENE STRUKTURE IZVAN GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA

1/ Gospodarska namjena - gradevine u funkciji obavljanja poljoprivredne
djelatnosti - farme, tovilista

2/ Gospodarska namjena — industrija, malo i srednje poduzetnistvo, "Buzovica"
3/ Sportsko-rekreacijska namjena

4/ Groblje

5/ Manje vjerske gradevine

6/ Infrastrukturni sustavi

7/ Postoje¢a (zateCena) gradnja izvan gradevinskog podrucja

8/ Lovni turizam

¢/ NEIZGRADENE POVRSINE 1ZVAN GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA
- Poljoprivredno tlo isklju¢ivo osnovne namjene: - vrijedno obradivo tlo
- ostala obradiva tla
- Sume iskljugivo osnovne namjene: - Sume gospodarske namjene
- Sume posebne namjene
- Ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste

- Vodne povrsine i vodotoci.
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Razmjestaj i orijentacijske veliine povrSina iz stavka 1. ovog €lanka prikazani su
na kartografskom prikazu br. 1/ Koristenje i namjena povrsina, u mjerilu 1 : 25000, s time
da zone pod to€kom a/ nisu razgrani¢ene, kao ni pod to¢kom b/ - peta, Sesta i sedma
podtocka.

Razgrani€enje namjena navedenih pod toc¢kom a/ prikazano je u kartografskim
prikazima br. 4a-b/ Gradevinska podrucja naselja, u mjerilu 1 : 5000.

Namjena pojedine zemljiSne Cestice je funkcija lokacije, a odreduje se temeljem
namjene podrucja u kojoj se zemljiSna Cestica nalazi.

Ostale namjene koje su moguce izvan gradevinskog podrucja nisu graficki
prikazane, a mogu se smjeStavati prema potrebi i u skladu s ostalim elementima i
uvjetima iz ovog Plana.

KoriStenje predstavlja specificnu karakteristiku pojedine zemljiSne Cestice ili
Citavog podrudja, obzirom na posebna obiljezja, mogucnosti gradnje, uredenja i obvezu
zastite.

Clanak 7.

Granice gradevinskih podrucja naselja detaljno su odredene na kartografskim
prikazima br.4.a-b/ "Gradevinska podrudja naselja", na katastarskim podlogama u mijerilu
1: 5000, u pravilu granicama katastarskih Cestica.

U sluCaju kad granica gradevinskog podrucja nije istovjetha s granicom
katastarskih Cestica (najéesce je to slucaj kod izrazito dugih Cestica ili kod niza nejednako
dugih Eestica), granica se definira sukladno kartografskom prikazu (na prilozima 4.a-b
ovog Plana) u kojem se uvazavao kriterij optimalnih dubina Cestica, kao i moguénost
otvaranja novih ulica uz koje je moguce obostrano formirati gradevne Cestice.

Obzirom da za podruéje Opcine Sveta Marija ne postoji obveza izrade
urbanistickog plana uredenja niti jednog naselja, ovim Planom definirane su unutar
gradevinskog podrudja (na kartografskim prikazima br. 4a-b) "rezervirane zone":

- zone centralnih sadrZaja,
- zone zelenila, Sporta i rekreacije,
- ostali prostor mjeSovite, preteZito stambene namjene,

- prostor infrastrukture - prometne.

Clanak 8.

Na podru¢ju obuhvata Plana parcelacija zemljiSta se moZe obavljati u svrhu
formiranja gradevnih Cestica uz uvjet da Cestica moze postati gradevna ako je
neposredno vezana uz javni put, a minimalne dimenzije udovoljavaju odredbama ovog
Plana iz ¢lanka 24.

Javni put je javna prometna povrsina minimalne Sirine 3m.
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2 UVJETI ZA UREDENJE PROSTORA
2.1. Gradevine od vaznosti za Drzavu i Zupaniju

Clanak 9.

Gradevine od vaznosti za Drzavu odredene su u skladu s posebnim propisima,
Strategijom i Programom prostornog uredenja Republike Hrvatske. Gradevine od vaznosti
za Zupaniju odredene su Prostornim planom Zupanije.

5 Ovim Planom utvrduju se slijedeéi zahvati u prostoru od vaznosti za Drzavu i
Zupaniju koji su preuzeti kao obveza iz planova Sireg podrucja:

2.1.1. Zahvati u prostoru od vaznosti za Drzavu

Clanak 10.
a/ POSTOJECE GRADEVINE

- Drzavna cesta br. D-20 Cakovec-Prelog-Donja Dubrava-Belekovec-Drnje, s
pripadaju¢im gradevinama i uredajima

- M501(Sredisce) - Drzavna granica — Cakovec - Kotoriba - Drzavna granica
-(Murakeresztur)

- Dalekovod Zerjavinec-Madarska 2x400kV

- HE "Dubrava" instalirane snage 80,6MW

- Mala HE na derivacijskom kanalu

- Dalekovodi i transformatorska postrojenja napona 110kV
- Jadranski naftovod JANAF

- Gradevine za obranu od poplava na Dravi, a prema Drzavnom planu obrane od
poplave i to — nasip, akumulacija i brane HE "Dubrava" i nasipi dovodnog i
odvodnog kanala

b/ PLANIRANE GRABPEVINE

- M501(Sredi$ée) - Drzavna granica — Cakovec - Kotoriba - Drzavna granica
-(Murakeresztur) — drugi kolosjek

- Otpremni plinovod DN 300/75 Cvor Medimurje — centralna plinska stanica
(CPS) Molve

- Magistralni plinovod DN 1200/100 Sotin — Mursko SrediS¢e

- Produktovod

- Istrazne likvidirane bu$otine Cukovec-1 ( Cuk-1) i Medimurje -2 (Md-2)

2.1.2. Zahvati u prostoru od vaznosti za Zupaniju
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Clanak 11.
a/ POSTOJECE GRABEVINE
- Cestovne gradevine s pripadajué¢im gradevinama i uredajima
- lokalne ceste br. L-20039, L-20041, L-20043, L-20044, L-20061
- Dalekovodi napona 35kV i 10/20kV

- Vazniji vodoopskrbni cjevovodi — dio vodoopskrbnog sustava Zupanije —
magistralni vod.

- Srednjetlaéni plinovod (prsten) — dio prstena Zupanije

- Odasiljaci operatera GSM uredaja.
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b/ PLANIRANE MOGUCE GRADEVINE

- Odasiljaci operatera GSM sustava

Podrucja planiranih, jos neizgradenih koridora i lokacija gradevina od vaznosti za
Drzavu i Zupaniju, potrebno je kao takva osigurati.

2.2. Gradevinska podrucja naselja

Clanak 12.

Gradevinsko podrucje naselja je onaj dio podru¢ja obuhvata ovog Plana koji je
predviden za gradnju naselja, a sastoji se od izgradenog i neizgradenog dijela koji je u
funkciji daljnjeg razvoja naselja.

Citavo poljoprivredno zemljiste u gradevinskom podrugju naselja, koje je ovim
Planom odredeno za drugu namjenu moze se, do prenamjene, i dalje Koristiti na
dosadas$nji nacin, uz uvjete odredene posebnim propisima.

Parcelacija zemljiSta u svrhu osnivanja gradevnih Cestica moZe se obavljati samo
unutar gradevinskog podruéja naselja u skladu s ovim Planom.
Clanak 13.

U gradevinskim podru¢jima naselja moguca je gradnja novih gradevina, te
dogradnja, obnova, rekonstrukcija i prenamjena postojec¢ih gradevina, a prema uvjetima iz
ovog Plana.

U gradevinskim podrucjima naselja nalaze se:

- mjeSovite zone namijenjene preteZito stanovaniju,

- rezervirane zone.

Ovim Planom definirane su slijedece rezervirane zone:
- zone centralnih sadrZaja,

- zone zelenila, Sporta i rekreacije,

a prikazane su na kartografskim prikazima 4a-b/ Gradevinska podrucja naselja, u
mijerilu 1 : 5000.

U zoni mjeSovite, pretezito stambene gradnje mogu se graditi i uredivati i drugi
sadrzaji osim stambenih, dok su ostale zone "rezervirane" za specifican sadrzaj, uz
manja odstupanja definirana ovim Odredbama.

Uvjeti gradnje gradevina u gospodarskoj zoni poblize su obradeni u poglavlju 3.
"Uvjeti smjeStaja gospodarskih djelatnosti" ovih Odredbi.

U poglavlju 4. "Uvjeti smjeStaja drustvenih djelatnosti" ovih Odredbi, poblize su
obradeni uvjeti gradnje u zoni centralnih sadrzaja, kao i uvjeti gradnje centralnih sadrzaja
u mjeSovitoj zoni.

Uvjeti uredenja u zoni zelenila, Sporta i rekreacije poblize su obradeni u tocki
2.2.2. ovih Odredbi. Zelenilo, Sport i rekreacija mogu biti locirani i u svim ostalim zonama.
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Prostori za infrastrukturne i komunalne gradevine i uredaje (u gradevinskom
podruju i izvan njega), poblize su obradeni u poglavlju 5. "Uvjeti utvrdivanja
koridora/trasa i povrsina prometnih i drugih infrastrukturnih sustava" ovih Odredbi.

2.2.1. Zone mjesovite, pretezito stambene namjene

Clanak 14.
U zoni mjeSovite, preteZito stambene namjene, moguca je gradnja:

a/ GRADEVINA OSNOVNE NAMJENE
- Stambenih (obiteljskih i viSestambenih)
- Poslovnih

- Stambeno-poslovnih

b/ GRADEVINA PRATECIH NAMJENA

- Pomoénih

- Gospodarskih (vezano uz poljoprivredu)

- Drustvenih djelatnosti

- Sportsko-rekreacijskih sadrzaja

- Prometne i komunalne infrastrukture

- Zastitne i eventualno druge potrebne pratece gradevine

Uz gradnju iz stavka 1. ovog €lanka moguce je odgovarajuée uredenje povrsina
Cestica, te uredenje javnih i zelenih povrsina.

Postojece gradevine koje nisu u skladu s predvidenim namjenama u ovoj zoni se
zadrZavaju, uz moguénost rekonstrukcije, u opsegu potrebnom za Zivot i rad, sukladno
poglavlju 9.5. ovih Odredbi, a preporuka je da se u buducnosti usklade s planiranom
namjenom.

Clanak 15.

Na jednoj gradevnoj Cestici u zoni mjeSovite, pretezito stambene gradnje mozZe se
graditi jedna:

- stambena ili poslovna;
- stambena i poslovna;
- stambeno-poslovna i poslovna gradevina;

- poslovna i manja poslovna gradevina,

te uz njih pratece gospodarske i pomocne gradevine koje zajedno Cine stambenu
i gospodarsku cjelinu.

Prate¢e gospodarske (vezane uz poljoprivredu) i pomoc¢ne gradevine na koje se
odnosi ovaj ¢lanak detaljnije su opisane u ¢lancima 19. i 22. ovih Odredbi.

Stambeni i pomo¢ni prostori ili gradevine iz ovog €lanka, djelomi€no ili u cijelosti,
mogu se prenamijeniti u poslovne, kao $to se poslovne i pomoc¢ne gradevine mogu
prenamijeniti u stambene, uz uvjet o dozvoljenom broju pojedinih gradevina iz 1. stavka
ovog €lanka, te uz uvjet da se osigura potreban prostor za smjestaj vozila.

Gradevine za smijeStaj vozila ili parkiraliSni prostor vlasnik (ili korisnik) mora
osigurati na Cestici.

Clanak 16.
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Stambenim gradevinama smatraju se obiteljske i viSestambene gradevine koje
sluZe za stalno stanovanje.

Obiteljska kuca jest gradevina stambene namjene na zasebnoj gradevnoj Cestici s
najvise dva stana koja nema viSe od podruma i tri nadzemne etaZze namijenjene
stanovanju, te &ija razvijena gradevinska (bruto) povr$ina ne prelazi 400m? a u koju
povrSinu se uraCunava i povrSina pomoc¢nih gradevina (garaza, kotlovnica, drvarnica,
spremista i sl.) ako se grade na istoj gradevnoj Cestici. Nadzemnom etaZzom smatra se i
tavanska etaza namijenjena stanovaniju.

Visestambenim gradevinama smatraju se gradevine s 3 i vide stana.

Clanak 17.

U zoni mjeSovite preteZito stambene namjene, poslovnim gradevinama smatraju
se:

a/ zatihe i Ciste djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozije:

- mali poslovni prostori za usluzne djelatnosti, obrt i kuénu radinost kod kojih se
ne javlja buka, zagadenje zraka, vode i tla (intelektualne usluge, trgovine,
ordinacije, krojacke, frizerske, postolarske, fotografske radionice i sl.)

- ugostiteljske djelatnosti bez glazbe ili s tihom glazbom, s ograni¢enim radnim
vremenom (caffe-i, buffeti i sl.)

- gradevine u funkciji turistickih sadrzaja (smjestajni kapaciteti, te gradevine u
funkciji seoskog turizma)

- montazne privremene gradevine

Privremena gradevina jest gradevina izgradena za potrebe gradilista, za
primjenu odgovarajuce tehnologije gradenja, za potrebe odrZzavanja sajmova, javnih
manifestacija i sl.

b/ za buéne i potencijalno opasne djelatnosti:

- mali proizvodni pogoni u kojima se obavlja bucna ili potencijalno opasna
djelatnost (automehaniarske i proizvodne radionice, limarije, bravarije,
kovacnice, stolarije, ugostiteljske gradevine i dr.)

Tihe i Ciste djelatnosti mogu se obavljati i u sklopu stambene gradevine, ukoliko
za to postoje tehnicki uvjeti.

Potencijalno opasne djelatnosti su one u Cijem tehnoloSkom procesu su moguca
odredena zagadenja (zraka, vode, tla, okolida), postoji potencijalna opasnost od pozara ili
pak opasnost po zdravlje ljudi. Potencijalnu opasnost treba ukloniti kroz tehnolo$ka
rieSenja i uvjete gradenja (mjere zastite na radu, zastite od pozara, zastite od buke,
zastite okoliSa i dr.), tj. gradevine moraju biti tako izvedene da nisu izvor zagadenja i da
su bez Stetnih utjecaja na okolis.

Bucne i potencijalno opasne djelatnosti ne mogu se locirati na substandardnim
Cesticama (uzim, odnosno krac¢im od propisanih ¢lankom 24. u Odredbama ovog Plana).

Bucne i potencijalno opasne djelatnosti lociraju se prvenstveno u gospodarskim
zonama (zone industrije, malog i srednjeg poduzetnidtva), a ukoliko se nalaze u
mijeSovitim, pretezito stambenim zonama lociraju se na propisanoj udaljenosti od
stambenih gradevina, odnosno tako da budu zadovoljeni kriteriji iz Zakona o zastiti od
buke i drugi posebni propisi koji se odnose na zastitu zraka, vode i tla.

ParkiraliSni prostor potreban uz poslovne sadrzaje iz ovog €lanka vlasnik mora
osigurati na Cestici, ako takav prostor nije osiguran u sklopu koridora javne prometnice.
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Clanak 18.

Poslovni prostori s bu€nim i potencijalno opasnim djelatnostima mogu se graditi
samo ukoliko su u nacinu gradnje i tehnoloskom rjeSenju primijenjene mijere za
spre¢avanje nepovoljnih u€inaka na okoli§, a veliina €estice u dubinu i njen polozaj u
naselju to omogucavaju.

Clanak 19.

Prate¢e gospodarske gradevine (u smislu gospodarstava unutar mjeSovitih,
preteZito stambenih Cestica), vezane su isklju€ivo uz poljoprivrednu djelatnost.

Takvim gradevinama smatraju se:

a/ bez izvora zagadenja: Supe, kolnice, sjenici, ljetne kuhinje, spremista
poljoprivrednih strojeva i proizvoda i sl.

b/ s potencijalnim izvorima zagadenja: gradevine za uzgoj i drzanje stoke (staje,
svinjci, kokosSinjci, kuniénjaci, p&elinjaci i suSare-pusnice) i sl.

Clanak 20.

Gospodarske gradevine za uobi€ajeni uzgoj i drzanje stoke za osobne potrebe u
okviru obiteljskin domacinstava su gradevine za uzgoj:

- odraslih goveda do 8 komada,

- tovne teladi i junadi do 10 komada,

- ovaca i koza do 20 komada,

- konja do 4 komada,

- odraslih svinja krmaca do 5 komada,

- tov svinja do 10 komada,

- peradi do 100 komada,

- sitnih glodavaca do 50 komada.

Gospodarske gradevine mogu se graditi za istovremeni uzgoj najvise tri razlicite
vrste uzgoja.

Clanak 21.

Manje gospodarske gradevine s potencijalnim izvorom zagadenja, navedene u
prethodnom ¢lanku, mogu se graditi u izgradenom dijelu naselja na gospodarskom
dvoristu, udaljeni od pojasa gradnje stambenih i poslovnih gradevina minimalno 12m,
odnosno 37m od regulacijskog pravca u dubini Cestice, te sezu u dubinu do najvise 100m
od regulacijskog pravca.

Veliina gradevina za drzanje stoke, peradi i sitnih glodavaca iz stavka 1. ovog
glanka ne smije prelaziti veli¢inu od 90m? tlocrtne povrsine i visine vijenca do 4,0m od
razine okolnog tla, a ostale gospodarske gradevine s izvorom zagadenja (pcelinjaci,
sudare-pusnice i sl.) mogu biti maksimalno 50m? tlocrtne povrsine, s tim da sveukupna
izgradenost Cestice ne prelazi 30% njene povrSine kod minimalnih veli¢ina gradevnih
Cestica.

Na gradevnim Cesticama koje su vece od minimalnih, koeficijent sveukupne
izgradenosti ne smije biti ve¢i od 40% njene povrsine.

Clanak 22.
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Pomoc¢nim gradevinama smatraju se gradevine bez izvora zagadenja, a to su:
garaze, drvarnice, spremista, nadstreSnice i sliChe gradevine koje su nuZne za
funkcionalno opremanje gradevina osnovne namjene.

PovrSina pomoéne gradevine uraCunava se u povrsinu bruto izgradenosti Cestice.

Clanak 23.

Unutar mjeSovite, preteZito stambene zone moguce je uredenje parkovnih i
zastitnih zelenih povr§ina u svrhu formiranja javnih prostora ugodnih za boravak
stanovnika.

U sklopu povrsina iz prethodnog stavka omoguéeno je uredenje i gradnja:
- kolnih i pjeSackih putova;

- biciklisti¢kih staza;

- parkiralista;

- Sportsko-rekreacijskih povrsina i igralista.

Iznimno se u zoni parkovnog i zastithog zelenila mogu zadrzati postojece
stambene i gospodarske gradevine u svojoj izvornoj funkciji (bez prenamijene), uz
rekonstrukciju u skladu sa ¢lankom 207. u poglavlju 9.5. ovih Odredbi.
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OBLIK, VELICINA | ZGRAPENOST GRADEVNE CESTICE

Clanak 24.

Pri formiranju i odredivanju gradevnih Cestica unutar mjeSovite zone — pretezito
stambene namjene na podrucdjima za razvoj naselja i interpolacijama unutar postojecih
dijelova naselja, potrebno je primijeniti slijedeée kriterije za minimalne veliine gradevnih
Cestica i koeficijente izgradenosti:

. . . Najmanja Najmanja [Najmanja
Nacin gradnje gradevina Sirina | dubina |povrdina

foctica foctica foctica

Koeficijent izgradenosti
gradevne Cestice Kig*

al za gradnju na slobodnostojei
nacin — slohndnostoie¢e aradevine

- prizemne 16m 25m | 400 m? 0.4
- katne 18 m 30m | 540 m? 04

b/ za gradnju na poluotvoreni nacin
— dvoine aradevine

- prizemne 12m 25m | 300 m? 04

- katne 14m | 30m |[420 m? 0.4
*Kig — maksimalna bruto izgradenost Cestice

U bruto izgradenost Cestice ulazi bruto izgradena povrSina prizemne etaZe,
odnosno vertikalna projekcija najveée etaze svih gradevina ukupno (stambenih,
poslovnih, pomoénih i gospodarskih), ne racunajuéi prepustene strehe krova.

Nenatkrivene terase u razini terena ili do najviSe 60cm iznad razine terena
povrdine do 12m? vanjska stubiSta s najvise 4 stube, kao i septitke jame tlocrtne
povréine do 4m? ne ulaze u bruto izgradenu povrsinu &estice, dok se za veée povrsine
(visine) od navedenih racuna s 30% njihove ukupne povrsine koja ulazi u bruto izgradenu
povrsinu Cestice.

U slu€aju interpoliranih Cestica Cija je Sirina manja od navedenih u tabeli ali ne
manja od 10m, nova se gradevina moze graditi pod uvjetom da je veli€ina te gradevine i
njena lokacija u skladu sa svim odrednicama koje se odnose na bruto izgradenost, te
minimalnu udaljenost od javne povrsine, susjedne mede i drugih gradevina.

Prostornim planovima uzeg podru¢ja (DPU) mogu se propisati i strozi
urbanistiCko-tehnicki uvjeti u pogledu veliCine gradevne Cestice, bruto izgradenosti
Cestice, interpolacije i rekonstrukcije gradevina.

Iznimno se u prostornim planovima uzeg podruc¢ja (DPU) za pojedine izgradene
dijelove naselja moze odrediti da povrSine gradevnih Cestica odredene u stavku 1. ovog
¢lanka mogu biti i manje, ako se slijedi postojeca tipologija gradnje i pod uvjetom da je
gradnja na Cestici u skladu s ostalim odrednicama ovog Plana.

Clanak 25.

Minimalna tlocrtna povrsina stambene, poslovne ili stambeno- poslovne gradevine
: 2
je 64m-,
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Minimalna tlocrtna povrsina poslovne gradevine koja se gradi na Cestici zajedno
sa stambenom gradevinom je 30mZ.

Maksimalna tlocrtna povrsina obiteljske stambene gradevine je 400 m? a
visestambene i poslovne ili stambeno-poslovne 800m?.

Pod pojmom "tlocrtna povrsina" u ovim Odredbama podrazumijeva se bruto
izgradena povrSina prizemne etaze, odnosno vertikalna projekcija najvece etaze. U tu
povrsinu se ne uradunavaju prepustene strehe krova.

PostojeCe gradevine koje su veée od onih navedenih u stavku 3. ovog ¢Elanka,
mogu se zadrZati uz moguénost rekonstrukcije definirane u poglavlju 9.5. ovih Odredbi.

Stavak 3. ovog Clanka se ne odnosi na viSestambenu gradnju, kao ni na
drustvene djelatnosti kao pratece namjene koji se grade u ovoj zoni.

Clanak 26.

Na podruc¢ju Op¢ine Sveta Marija gradevine povremenog stanovanja ("vikendice")
mogu se graditi u zonama mjeSovite, pretezito stambene gradnje uz uvjet da zadovolje
uvjetima koji vrijede za gradnju stambenih gradevina, ali se ne mogu graditi izvan
gradevinskog podrudja.

PostojeCe gradevine povremenog stanovanja koje se nalaze unutar mjeSovite
zone mogu se zadrzati s tom namjenom, ali treba teZiti njihovoj prenamjeni u stambene,
stambeno-poslovne i poslovne gradevine.

Clanak 27.

Bruto izgradenost Cestica za gradnju viSestambenih gradevina moZe iznositi max.
40%.

ViSestambenim gradevinama smatraju se gradevine s 3 i viSe stana i visinom
gradnje minimalno P+1, a mogu sadrzavati i poslovne prostore.

Clanak 28.

Kada je sukladno odredbama posebnih propisa potrebno utvrditi povrSinu
zemljidta za redovnu upotrebu visestambene gradevine, ista mora sadrzavati zemljiste
ispod gradevine, povrsinu za odrzavanje gradevine, povrSinu za privremeno odlaganje
komunalnog otpada i smjestaj kuénih instalacija, te pristup s javne prometne povrsine.
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Clanak 29.

(1) Unutar zona izgradene individualne stambene izgradnje u naseljima Sveta Mari'|a

i Donji Mihaljevec oznacene na Kartografskom prikazima broj 4a i 4b
Ealatene-poviesne Fralice:s86ekoa-AARelE: dozvoliava se formiranie gradevne Cestice od

najvise dvije gradevne Cestice spojene uz regulacioni pravac.

Unutar zona iz stavka 1. ovog €lanka nije dozvoljena gradnja poslovnih gradevina
ukupne tlocrtne povrsine najveée etaze veée od 300m>.

Postoje¢e poslovne gradevine unutar navedenih zona ¢ija je tlocrtna povrsina
veca od definirane u stavku 2. ovog ¢lanka, mogu se zadrzati, ali se ne smiju dograditi ili
nadograditi.

SMJESTAJ GRADEVINE NA CESTICI
Udaljenost gradevina od ruba cestice

Clanak 30.

Gradevine koje se izgraduju na slobodnostoje¢i na¢in ne mogu se graditi na
udaljenosti manjoj od 3,0m od susjedne mede, ako na tu stranu imaju orijentirane otvore.

Jednom svojom stranom slobodnostoje¢a gradevina se moze smijestiti na manju
udaljenost od 3,0m od mede, ali ne manju od 0,6m, i to u sluaju da smjestaj gradevine
na susjednoj Cestici omoguéava postizanje propisanog razmaka od 4,0m izmedu
gradevina.

Iznimno od stavka 1. i 2. ovog ¢lanka, udaljenost gradevine od mede moze biti i
manja od 0,6m, ali samo u sluaju zamjenske gradnje, dogradnje i nadogradnje
postojeéih gradevina koje su ve¢ izgradene na udaljenosti manjoj od 0,6m, pod uvjetom
da se postuju ostali uvjeti iz Plana, a osobito u pogledu medusobnog razmaka susjednih
gradevina.

Na dijelu gradevine koja je izgradena na udaljenosti manjoj od 3,0m od susjedne
mede, ne mogu se projektirati niti izvoditi otvori.

Otvorima u smislu stavaka 1. i 4. ovog ¢lanka ne smatraju se otklopni prozori
maksimalne veli¢ine 60x60cm, ostakljenja neprovidnim staklom, dijelovi zida od staklene
opeke, ventilacijski otvori maksimalnog promjera 20cm, odnosno stranice 15 x 25¢cm, a
kroz koje se ventilacija odvija prirodnim putem.

Clanak 31.

Dvojne stambene i poslovne gradevine grade se na nacin da se jednom svojom
stranom prislanjaju na granicu susjedne gradevne CcCestice, odnosno uz susjednu
gradevinu s kojom Cine oblikovnu cjelinu.

Zid izmedu dviju gradevina mora se izvesti kao vatrootporni, a odvod krovne vode
i snijega mora se rijeSiti na pripadajucu Cesticu.

Clanak 32.

17



PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE SVETA MARIJA

ODREDBE ZA PROVODBENJE

Gradnja stambenih i poslovnih gradevina u nizu kao tipologija gradnje ovim
Planom nije dopustena.

Clanak 33.

Gospodarske gradevine (vezane uz poljoprivredu) koje se grade na Cestici u zoni
mjeSovite pretezno stambene namjene, mogu se graditi kao dvojne gradevine na
susjednoj medi, odnosno kao nizovi takvih gradevina (uz postivanje uvjeta iz ¢lanka 31.
ovih Odredbi), ili kao samostoje¢e gradevine uz uvjet da od susjednih meda budu
udaljene najmanje 3,0m.

Izuzetno, gospodarske gradevine (vezane uz poljoprivredu) mogu biti smjeStene i
na manjoj udaljenosti od 3,0m, ali ne manjoj od 0,6m uz uvjet da se omoguci postizanje
medusobnog razmaka medu gradevinama od najmanje 4,0m. Udaljenosti iz ovog stavka
se ne odnose na specificne vrste gospodarskih gradevina (vezanih uz poljoprivredu) koje
su ovim Odredbama drukcije definirane.

Udaljenost gnojista i gospodarskih gradevina u kojima se sprema sijeno i slama ili
su izgradeni od drveta mora iznositi od susjednih meda najmanje 5,0m.

Izuzetno, udaljenost gnojista od susjedne mede moze biti i manja, ali ne manja od
1,0m, pod uvjetom da se na toj dubini susjedne gradevne Cestice odreduju uvijeti ili ve¢
postoji gnojiste, odnosno gradevina s izvorima zagadenja.

Udaljenost pcelinjaka od susjedne mede ne moze biti manja od 5,0m, ako su
letiSta okrenuta prema medi, a 3,0m ako su okrenuta u suprotnom pravcu.

Postoje¢e gospodarske gradevine (vezane uz poljoprivredu) koje se nalaze na
manjoj udaljenosti od onih iz stavaka 1. i 2. ovog €lanka mogu se rekonstruirati.

Kod specificne vrste Zivotinja, osobito peradi, koje se uglavhom uzgajaju na
otvorenom prostoru, ogradeni dio Cestice koji sluzi za boravak tih Zivotinja moze se
smatrati gospodarskom gradevinom (vezanom uz poljoprivredu) na koju se odgovarajuce
primjenjuju uvjeti o udaljenostima definirani za tu vrstu gradevina.

Clanak 34.

Pomoéne gradevine mogu se graditi na jedan od slijedecih nacina:

- prislonjene uz stambenu, stambeno-poslovnu ili poslovnu gradevinu,

- odvojene od stambene, stambeno-poslovne ili poslovne gradevine,

- na medi kao dvojna gradevina s pomo¢nom gradevinom susjedne Cestice),

- unutar stambene, stambeno-poslovne ili poslovne gradevine (u gradevnom
sklopu), $to se odnosi samo na garaze i spremista, te sli¢ne pomoéne sadrZaje.

Pomoéne gradevine iz ovog Clanka, alineja 1. i 2. moraju od ostalih meda biti
udaljene minimalno 0,6m.

Pomoéne gradevine iz ovog Clanka, alineja 2. kad se grade kao odvojene u
odnosu na osnovnu gradevinu mogu biti locirane jedino iza gradevine osnovne namjene.

Pomoéne gradevine navedene u alineji 3. stavka 1. ovog ¢lanka mogu se graditi
na granici s jednom susjednom €esticom, uz uvjet:
- da se prema susjednoj Cestici izgradi vatrootporni zid,
- da se u zidu prema susjedu ne grade otvori,
- da se odvod krovne vode i snijega s pomoc¢ne gradevine rijesi na pripadajuéu
Cesticu.

Udaljenost gradevina od regulacijskog pravca
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Clanak 35.

Stambene, poslovne i stambeno-poslovne gradevine se u pravilu grade na
uliénom gradevinskom pravcu, a pomoéne, gospodarske i dvorisne poslovne gradevine u
dubini Cestice, iza tih gradevina.

Iznimno se moZe dozvoliti i drugadiji smjestaj gradevina na Cestici, ukoliko
konfiguracija terena i oblik Cestice, te tradicijska organizacija Cestice ne dozvoljavaju
nacin gradnje odreden u prethodnom stavku ovog ¢lanka.

Clanak 36.

Stambena, poslovna, odnosno stambeno-poslovna gradevina mora se locirati na
uliécnom gradevinskom pravcu koji se odreduje prostornim planom uZeg podrudja,
odnosno na pravcu koji je veé¢ formiran postojecom gradnjom i koji je u tom sluéaju
obvezujuéi, u svrhu njegovanja tradicionalne matrice seoskog naselja, tj. poistovjeéivanja
regulacijskog i gradevinskog pravca.

U slu€aju formiranja novih uli¢nih poteza, udaljenost ulicnog gradevinskog pravca
od osi uliénog koridora ne moze biti manja od 5,0m.

Najvecéa udaljenost uli€énog gradevinskog pravca od regulacijskog pravca ne smije
prelaziti 10,0m.

Clanak 37.

Pojas gradnje za stambene i stambeno-poslovne gradevine koji nije definiran
DPU-om prostire se u dubinu &estice 25,0m od regulacijskog pravca, a gradnja poslovne
gradevine za Ciste i tihe djelatnosti ograniCena je po dubini ¢estice 90m od regulacijskog
pravca.

Pojas gradnje za gospodarske i poslovne gradevine s izvorima zagadenja prostire
se 37,0m od regulacijskog pravca u dubinu Cestice tj. na udaljenosti 12,0m od ruba zone
stambene, odnosno stambeno-poslovne gradnje.

Pojas gradnje gospodarskih gradevina za tov ispod ograniCenog kapaciteta iz
Clanka 78. koje prelaze propisane povrSine iz €lanka 21. ovih Odredbi, prostire se u
dubinu Cestice na udaljenosti 70m od pojasa stambene, stambeno-poslovne gradnje,
ukoliko se u toj zoni ne remeti ocekivani planirani urbani razvoj naselja.

Clanak 38.

SeptiCke jame, vodomjerna i revizijska okna i sl. moraju se locirati na udaljenosti
najmanje 1,0m od regulacijskog pravca, s unutarnje strane uliCne ograde.

Medusobna udaljenost gradevina

Clanak 39.

Medusobna udaljenost gradevina gradenih na slobodnostojeci i poluotvoreni
nacin na susjednim gradevnim Cesticama ne moze biti manja od 4,0m za prizemne
gradevine, a 6,0m za katne gradevine.

Iznimno, kad se radi o zamjeni postoje¢e gradevine novom, moze se zadrzati i
postojeéa udaljenost izmedu gradevina iako je manja od one propisane u stavku 1. ovog
Clanka.
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Clanak 40.

Udaljenost pomoc¢nih gradevina koje se na istoj gradevnoj Cestici grade odvojeno
od stambene, stambeno-poslovne ili poslovne gradevine ne moze biti manja od 4,0m od
gradevina osnovne namjene.

Ukoliko se buéne i potencijalno opasne poslovne gradevine ne nalaze unutar
pojasa definiranog u ¢lanku 37. ovih Odredbi, moraju biti od susjednih stambenih
gradevina udaljene najmanje 12,0m, a od susjednih stambeno-poslovnih i poslovnih
gradevina s tihim i Cistim djelatnostima, te od stambene gradevine (ili stambenog dijela
gradevine u slucaju stambeno-poslovne gradevine) vlasnika najmanje 12,0m.

Ukoliko se gospodarske gradevine (vezane uz poljoprivredu) s potencijalnim
izvorom zagadenja grade u veé izgradenom dijelu naselja, moraju se smjesStavati na
formiranom gospodarskom dvoristu iz ¢lanka 21. ovih Odredbi, te od pojasa gradnje
stambenih i poslovnih gradevina iz ¢lanka 37. stavka 2. ovih Odredbi moraju biti udaljene
minimalno 12,0m.

Clanak 41.

Minimalne udaljenosti stambenih, stambeno-poslovnih i poslovnih, te
gospodarskih gradevina (vezanih uz poljoprivredu) od gradevina drustvenih djelatnosti
koje se mogu graditi i rekonstruirati unutar zone mjeSovite namjene, pretezito stambene,

utvrdene su u poglavlju 4. "Uvjeti smjestaja drustvenih djelatnosti" ¢lancima 111. i 112.
ovih Odredbi.

Postojec¢e poslovne gradevine i gospodarske gradevine (vezane uz poljoprivredu)
koje se od gradevina drustvenih djelatnosti nalaze na manjim udaljenostima od onih
definiranih ¢lancima 111. i 112. ovih Odredbi, mogu se zadrzati i rekonstruirati, ali bez
mogucnosti prenamjene u poslovne gradevine koje nepovoljno utjeCu na okolni prostor
(ve¢ samo za tihe i Ciste djelatnosti koje ne priviace veliki promet).
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Visina gradevina

Clanak 42.

Visina vijenca gradevine odreduje se u odnosu na kotu kona¢no uredenog terena
gradevne Cestice s one strane gradevine koja je orijentirana na javnu povrsinu.

Visina vijenca gradevine mora biti uskladena s tipologijom gradnje i visinom
vijenca susjednih gradevina s iste strane ulice s kojima Cini cjelinu. U situaciji
slobodnostojeée gradnje Sirina uliCnog procelja gradevine ne smije biti manja od visine
vijenca iste gradevine.

Clanak 43.

Na podrucju Opéine, u zonama mjeSovite pretezito stambene gradnje, dozvoljava
se gradnja stambenih, stambeno-poslovnih, poslovnih i viSsestambenih gradevina
maksimalne visine Po+P+1+Potkr. (podrum+prizemlje+1 kat+potkrovlje) ili maksimalne
visine vijenca 6,6m za katne gradevine, a 5,0m za prizemne gradevine.

Visina vijenca poslovne gradevine koja se gradi na gradevnoj Cestici zajedno sa
stambenom gradevinom moZze iznositi najvise 5,0m.

Clanak 44.

U najstarijim dijelovima naselja Sveta Marija i Donji Mihaljevec [HRttarctanics
EEEHEEaeHE HOVIeHE S AEaSSEoRkOaEaRaIE), 5 ve: zgradenom sirukturom,

moguca je nova gradnja ili dogradnja postojeCih stambenih gradevina do maksimalne

visine krovnog vijenca 5;6m 6,2m (viseka-prizemnica,—odnosnokatnica—bez-meguénesti
wvredenja—potkrovija} (visoka prizemnica, odnosno katnica s moguc¢no$éu uredenja

potkrovlja bez nadozida;—s—etverima—u—krovhim—plohama,—bez prodora—u—krovhe
ravaine). Ako se radi o adaptaciji ili obnovi postojece gradevine, potrebno je obuhvatiti

cijelu gradevinu, a ne samo njen dio. Prilikom gradnje novih gradevina ili zahvata na ve¢
postoje¢im gradevinama potrebno je postivati tradicijske materijale i oblikovanje
gradevina.

Clanak 45.
Visina vijenca gospodarskih i pomo¢nih gradevina moze iznositi najvise 4,0m.

Iznimno od stavka 1. ovog €lanka visina vijenca spremista poljoprivrednih strojeva
i poljoprivrednih proizvoda moze iznositi najviSe 5,0m (a silos za sto¢nu hranu i vise).

Visina vijenca gospodarskih gradevina za uzgoj Zivotinja koje prelaze povrsine
propisane ¢lankom 21. ovih Odredbi moze iznositi najvise 5,0m.
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Clanak 46.
Krovne konstrukcije gradevine se mogu izvoditi kao kose ili ravne.

Potkrovliem se smatra dio gradevine ispod kose krovne konstrukcije, a iznad
gornjeg ruba stropne konstrukcije najvise etaze.

Prozori potkrovlja, mogu biti izvedeni u kosini krova, na zabatnom zidu ili kao
vertikalni otvori u kosini krova sa svojom krovhom konstrukcijom ovisno o ambijentalnim
uvjetima.

Potkrovlje ili mansarda uredeni za stanovanje i poslovnu namjenu kojima je visina
nadozida veca od 60cm za jednokatne, odnosno 150cm za prizemne gradevine, smatraju
se etazom.

Clanak 47.

Izvedena ravna krovista mogu se preurediti u kosa. Rekonstrukcija ¢e se izvrsiti
postujuéi autorstvo i stilske karakteristike gradevine, a u skladu s ostalim uvjetima iz
prethodnog Clanka.

Rekonstrukcijom dobiveni tavanski prostori iz stavka 1. ovog ¢lanka mogu se
privoditi stambenoj ili poslovnoj namjeni, ukoliko su zadovoljene sve ostale odredbe ovog
Plana.

Postojeci tavanski prostori mogu se prenamijeniti u stambene ili poslovne
prostore i u sluajevima kada ukupna izgradena povrSina prelazi najveéu bruto razvijenu
povrSinu gradevine, unutar postojecih gabarita.

Clanak 48.
Podrumom se smatra najniza etaza ako:

- na ravnom terenu kota gornjeg ruba stropne konstrukcije te etaze nije viSa od
1,2m od kote konaéno uredenog terena.

Oblikovanje i uvjeti za gradnju unutar izgradenih cjelina

Clanak 49.

Unutar gradevinskog podruéja, Opc¢ina treba poticajnim mjerama stimulirati
gradnju:

- interpolacijama — na slobodnim ¢esticama,
- rekonstrukcijom starih gradevina,
- dogradnjom i nadogradnjom postojecih gradevina,

- zamjenom starih gradevina novim.
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Clanak 50.

Kod gradnje nove gradevine interpolacijom, kod dogradnje i nadogradnje
postojeée, te zamjene stare gradevine novom, potrebno je postovati:
- gradevinski pravac odreden postojecom gradnjom,
- nagib i poloZaj krovnih ploha, visinu gradnje susjednih gradevina s iste strane
ulice,
- gabarit (tlocrt, visina) novoizgradene gradevine moraju biti u skladu sa
susjednim gradevinama.

Clanak 52.

Gradevine koje se grade kao dvojne moraju s gradevinom na koju su prislonjene
¢initi arhitektonsku cjelinu. To se osobito odnosi na visinu gradevine, nagib krova, kao i
na uli¢no procelje.

Kod izdavanja potrebnih dozvola za gradevine iz stavka 1. ovog €lanka mora se u
istom postupku idejno rijeSiti i ulicno procelje susjedne gradevine (ili gradevina), {j.
odrediti joj osnovne gabarite i konture.

Ograde i parterno uredenje

Clanak 53.
Pravac regulacije je pravac koji razgrani¢ava javnu povrsinu od gradevnih Cestica.

Uliéna ograda podiZe se iza regulacijskog pravca u odnosu na javnu prometnu
povrsinu.

Kada se javna cesta koja prolazi kroz gradevinsko podrucje ureduje kao ulica,
udaljenost vanjskog ruba uli¢ne ograde od osi ceste mora iznositi najmanie:

- kod drzavne ceste 10,0 metara,
- kod Zupanijske ceste 8,0 metara,
- kod lokalne 5,0 metara,

Udaljenost vanjskog ruba uliéne ograde od osi ostalih ulica ne moze biti manja od
3,5m.

Clanak 54.

Ograda se moze podizati prema ulici i na medi prema susjednoj Cestici najveée
visine 1,5m.

Iznimno, ograde mogu biti i viSe, ali ne vise od 2,0m, kada je to nuzno radi zastite
gradevine ili naina njezina koritenja ili stvaranja urbane slike ulice.
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Kameno, betonsko ili opeéno podnoZje uli¢ne ograde ne moze biti viSe od 50cm.
Dio ulicne ograde iznad punog podnoZja mora biti prozratno, izvedeno od drveta,
pocin€ane Zice ili drugog materijala slicnih karakteristika, ili izvedeno kao zeleni nasad
(zivica).

Ulazna vrata i vrata kolnog ulaza na uli¢noj ogradi moraju se otvarati s unutradnje
strane (na Cesticu), tako da ne ugrozavaju promet na javnoj povrsini.

Clanak 55.

Dio seoske gradevne Cestice organiziran kao gospodarsko dvoriste na kojem
slobodno borave domace Zivotinje mora se ograditi ogradom koja onemogucéava izlaz
stoke i peradi.

Kada se gradevna Cestica formira na taj nacin da ima izravni pristup sa sporedne
ulice, a svojom straznjom ili bo€nom stranom grani¢i sa zastitnim pojasom drZavne ili
Zupanijske ceste, gradevna se Cestica mora ograditi uz te mede na nacin koji
onemogucava izlaz ljudi i domacih Zivotinja.

Susjedni dio ograde iz stavka 1. ovog €lanka gradi vlasnik, odnosno korisnik
gradevne Cestice u cijelosti, ako takva ograda nije izgradena ranije, odnosno ako se ne
gradi istovremeno sa susjedovom.

Ograda iz stavka 1. ovog Clanka mora se tako postaviti da leZzi na zemljistu
vlasnika gradevine, te da je glatka strana okrenuta ulici, odnosno prema susjedu.

Clanak 56.

Zabranjuje se uredenje partera Cestice na nacin koji bi sprieCavao slobodan
prolaz uz vodotoke potreban za njihovo redovno odrzavanje, te koji bi smanjio propusnu
mo¢ vodotoka ili na drugi nacin ugrozio vodotok i podrucje uz vodotok.

Clanak 57.

Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne
naruSava izgled naselja, te da se ne onemoguci otjecanje vode na Stetu susjednog
zemljista, odnosno susjednih gradevina.

Najveca visina potpornog zida ne moze biti veca od 1,0m.

Clanak 58.

Uredenje partera (prilazne staze i stube, vanjske terase, potporni zidovi, cvjetnjaci
i sl.) mora se izvesti na nacin da se na jednoj strani gradevne Cestice osigura nesmetan
prilaz na straznji dio Cestice, minimalne Sirine 3,0m.
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Priklju¢ak na prometnu infrastrukturu

Clanak 59.

Prilaz s gradevne Cestice na javnu prometnu povrsinu treba odrediti tako da se ne
ugrozZava javni promet.

U slu€aju kada gradevna Cestica granici s dvije javne prometne povrsine, istoj se
odreduje prilaz s javne prometne povrSine nizeg ranga.

Clanak 60.

Za pristup Cestici s javne ceste u postupku izdavanja potrebne dozvole potrebno
je ishoditi posebne uvjete prikljuéenja od strane nadlezne uprave za ceste koja tim
povrSinama upravlja.

Clanak 61.

Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup na javnu prometnu povrsinu
minimalne Sirine 3,0m, odnosno i Siri u sluaju prilaza s rangiranih cesta (drzavnih,
zupanijskih), ukoliko to utvrde nadlezne uprave za ceste.

Komunalno opremanje gradevne ¢estice

Clanak 62.

Stambene, poslovne ili stambeno-poslovne gradevine u higijenskom i tehnickom
smislu moraju zadovoljiti vazeée standarde vezano na povrsinu, vrste i veli€ine prostorija,
a narocito uvjete u pogledu sanitarnog ¢&vora.

Clanak 63.

Planirana infrastruktura (povrsine, koridori ili trase) u ovom Planu odredena je
aproksimativno u prostoru, a to€an poloZaj utvrduje se detaljnijom projektnom
dokumentacijom.

Clanak 64.

Gradenje planiranih gradevina unutar gradevinskog podruc¢ja moze zapoceti samo
pod uvjetom da je prethodno zadovoljen dogovoreni minimum uredenja gradevinskog
zemljista, a to znaci da je formirana gradevna Cestica, te da je do nje mogu¢ kolni pristup
s javne prometne povrsine.

Ako se gradevine izvode prije nego se osiguraju prikljuci elektricne energije i
pitke vode za blok u kojem se grade, vlasnik (vlasnici) moZe izvoditi prikljucke i
pojedinacno, o vlastitom troSku, na nacin i uz suglasnost nadleznih komunalnih sluzbi,

kao trajno ili privremeno rjeSenje.
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Clanak 66.

Oborinske vode mogu se ispustati u sustav odvodnje oborinskin voda uz
obavezno uklanjanje pijeska i mulja, a s parkirali$ta s 10 i viSe parkirnih mjesta i preko
separatora ulja i masti.

Clanak 67.

U okviru Cestice treba predvidjeti i urediti mjesto za odlaganje otpada. Na Cestici
se moze predvidjeti i urediti mjesto za kompostiranje organskog otpada iz domacinstva.
Navedeno je potrebno prikazati u situacijskom planu uredenja Cestice, odgovarajuceg
mijerila, koji ¢e biti sastavni dio tehni¢ke dokumentacije u zahtjevu za potrebnu dozvolu.

Clanak 68.

PrikljuCivanje gradevina na elektricnu i plinsku mrezu, te ostalu infrastrukturu
obavlja se sukladno zakonskim propisima i tehnic¢kim uvjetima nadleznog distributera i
vazecim odlukama Opcinskog vije¢a Svete Marije.
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2.2.2. Zone zelenila, Sporta i rekreacije

Clanak 69.

Ovim Planom definirane su unutar gradevinskog podruéja (kartografski prikazi 4a-
b) zone rezervirane za zelenilo, Sport i rekreaciju. Unutar tih zona mogu se urediti:

- Sportsko-rekreativni tereni s prateéim gradevinama koje su u funkciji Sporta,
rekreacije i turizma,

- urbano zelenilo (drvoredi, parkovi, djecja igralista i sl.),

- krizevi i kapelice,

- zastitno zelenilo i sl.

Unutar ovih zona mogu se uredivati i prostori sa zdravstvenom funkcijom.

Izgradenost Cestica u ovoj zoni je maksimalno 15%. U tu povrSinu se ne
uradunavaju igralista na otvorenom.

Maksimalna visina pomoc¢nih i ugostiteljskih gradevina u ovoj zoni moZe biti
prizemlje, s visinom vijenca 3,8m.

U ovoj zoni se ne mogu graditi stambene i poslovne gradevine, izuzev ako su u
funkciji osnovne namjene, kao prate¢e gradevine. Mogu se graditi npr. dvorane,
svlaCionice, tribine za gledatelje, servisi za odrZavanje 3portske opreme, trgovine
Sportskom opremom, manji prate¢i ugostiteljski sadrzaji, stan domarai sl.

U ovoj zoni se ne mogu graditi radionice ili hale za proizvodnju $portske opreme.

Iznimno se u zonama zelenila, 3porta i rekreacije mogu zadrzati postojece
poslovne, stambene i gospodarske gradevine u svojoj izvornoj funkciji (bez prenamijene),
uz rekonstrukciju u skladu s ¢lankom 207. u poglavlju 9.5. ovih Odredbi.

Clanak 70.

Unutar gradevinskog podrucja u cilju o€uvanja zelenih povrsina "zelenih trgova"
najCescée prostori izmedu prometnica, ne smiju se graditi nikakve gradevine osim kriZzeva i
poklonaca, djedjih igrali$ta i uredenje partera (staze, klupe, fontane, skulpture).

"Zeleni trgovi" moraju se hortikulturno urediti ozelenjivanjem autohtonim biljem.
Kod uredivanja staza ili djecjih igraliSta ne smije se koristiti asfalt.

Postavljanje reklamnih panoa i kioska, te uredenje parkiraliSta na zelenim
povrSinama "trgova" nije dopusteno zbog naruSavanja vizura i zastite zelenila.

Preporu¢a se Opdini za svaki "zeleni trg" u naselju izraditi hortikulturni projekt
uredenja.

2.2.3. Prostori izuzeti od nove gradnje unutar gradevinskog podrucéja naselja

Clanak 71.

Unutar gradevinskog podruja na pojedinim dijelovima naselja nije dopustena
gradnja novih gradevina i instalacija infrastrukture:
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- na javnim zelenim povrdinama (trgovima),

- unutar vegetacijskog pojasa uz vodotoke u Sirini minimalno 30m od osi korita ili
50m od nasipa rijeke Drave, i u pojasu 50m od ruba Sume, iznimno je to moguée
na izgradenim gradevnim Cesticama (unutar vegetacijskog pojasa ne smiju
ulaziti niti povrdine novoformiranih Cestica),

- na postojecim neizgradenim prostorima koji okruzuju crkve, Skole i sl. u radijusu
30m od spomenutih gradevina (iznimka su gradevine koje sa postoje¢ima Cine
funkcionalnu cjelinu), te na neizgradenim prostorima uz groblja na udaljenosti od
100m.

2.3. lzgradene strukture izvan gradevinskog podrucja

Clanak 72.

Gradevine, koje se u skladu sa Zakonom o prostornom uredenju mogu ili moraju
graditi izvan gradevinskog podruc¢ja, moraju se projektirati, graditi i koristiti na nacin da ne
ometaju poljoprivrednu i Sumsku proizvodnju, koristenje drugih gradevina, te da ne
ugrozavaju vrijednosti ¢ovjekovog okoliSa i krajobraza.

Izvan gradevinskog podrucja, na podrucju Opcine odobrava se gradnja gradevina
koje po svojoj namjeni zahtijevaju gradnju izvan gradevinskog podrucja, kao $to su:

- gradevine u funkciji obavljanja poljoprivrednih djelatnosti:

- ratarske i sl. farme (stambeno-gospodarski sklopovi),

- gradevine za uzgoj zivotinja (tovilista, sto¢ne farme), i gnojne jame*

- ribnjaci,

- plastenici i staklenici,

- pCelinjaci,

- ribogoijiliste

- gradevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje ( spremista, susare,
hladnjace i sl. )

- energetske gradevine (bioplinska postrojenja, kogeneracijska postrojenja)
uz farme kao sastavni dio procesa poljoprivredne proizvodnje

- povrSine i gradevine za istrazivanje i iskoristavanje mineralnih sirovina,

- povrsine i gradevine za Sportsko-rekreacijsku namjenu s prate¢im ugostiteljsko-
turistiCkim sadrzajima,

- infrastrukturne gradevine i sustavi (uklju€ujuci i groblje),
- manje vjerske gradevine (kapelice i raspela),

- aradevine pesebne ramicne.
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2.3.1. Gradevine u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti

RATARSKE | SL. FARME (STAMBENO-GOSPODARSKI SKLOPOVI)

Clanak 73.

Farmom se smatra funkcionalno povezana grupa gradevina s pripadaju¢im
poljoprivrednim zemljistem — poljodjelsko gospodarstvo.

Farme se mogu graditi na poljopriviednom posjedu (koji se moze sastojati i od
viSe Cestica) izvan gradevinskog podrucja, ako su ispunjeni uvjeti o veli€ini posjeda za
pojedine grane poljodjelstva:

- ratarstvo 25,0 ha,
- vinogradarstvo 3,5 ha,
- uzgoj povréa 3,0 ha,

- uzgoj vocéa 1,7 ha,

- rasadnik bilja (uzgoj cvije¢a i liekovitog bilia) 1,0 ha.

Veli¢ina gradevinskog zemljista, na kojem se mogu graditi gradevine u funkciji
poljoprivrednog gospodarstva, mora biti minimalne povrSine od 1,0ha, a koeficijent
izgradenosti na tom gradevinskom zemljistu moze biti najvise 0,4.

Veli¢ina gradevinskog zemljista na kojem se mogu graditi gospodarske gradevine
za potrebe rasadnika i uzgoja cvijeca (staklenici i prate¢i poslovni prostori) mora biti
minimalne povrsine 0,3ha, a navedene gradevine na Cestici moraju Ciniti cjelinu.

Posjed na kojem se gradi farma mora imati osiguran pristup s javne prometne
povrsine.

Clanak 74.
Gradevine koje se mogu graditi u sklopu farme iz prethodnog €lanka su:

- stambena gradevina - za potrebe stanovanja vlasnika, domara/Cuvara (jedan
stan),

- gospodarske gradevine za potrebe biline (stoCarske proizvodnje, ukoliko je
kombinacija sadrZaja),

- poslovno-turistiCke gradevine za potrebe seoskog turizma,

- industrijske gradevine za potrebe prerade i pakiranja poljoprivrednih proizvoda
koji su u cijelosti ili pretezno proizvedeni na farmi,

- kompostarnici biolodkog otpada,
- druge prateée gradevine prema potrebi.

Povrsina i raspored gradevina iz stavka 1. ovog €lanka utvrduju se u postupku
ishodenja potrebne dozvole, u skladu s potrebama tehnologije pojedine vrste
poljoprivredne djelatnosti.

Clanak 75.

Minimalna udaljenost gradevina iz prethodnog ¢lanka od gradevinskog podrucja
naselja je 100m, kao i od drZzavne ceste, 50 m od Zupanijske i 30 m od lokalne ceste.
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Sklop gradevina farme iz prethodnog ¢lanka, na jednoj farmi moraju biti grupirane
unutar maksimalno %4 povrSine farme.

Maksimalna visina gradevina na farmi je Po+P+Potkrovlje, tj. 5,0m do visine
vijenca.

Maksimalna tlocrtna povr$ina stambene gradevine je 200m? a po 600m? za
proizvodne, poslovne i gospodarske gradevine, uz moguca odstupanja, ukoliko to
tehnoloski proces zahtijeva, na temelju obrazloZzenja u idejnom rjeSenju i dobivene
suglasnosti u postupku dobivanja potrebne dozvole.

Za gradnju pojedinih vrsta gradevina iz prethodnog ¢lanka primjenjuju se odredbe
za minimalne udaljenosti od susjednih estica/posjeda i drugih gradevina kao i za gradnju
u sklopu gradevinskih podrudja.

Clanak 76.

Idejnim rjeSenjem kojim se traZi izdavanje potrebnih dozvola za gradevine iz
Clanaka 73. i 74. bit ¢e naroCito odredeno:

- veliina posjeda i povrsina poljoprivrednog zemljista predvidena za koristenje,
- vrste poljoprivredne proizvodnje koje e se na njemu organizirati,

- tehnolosko rjeSenje i kapaciteti, broj i veli€ina potrebnih gospodarskih i
industrijskih gradevina ovisno o vrsti namjeravane poljoprivredne proizvodnje,

- podru¢je namjeravane gradnje gradevina na farmi s predvidenim razmje$tajem
gradevina i ostalih sadrZaja,

- pristup na javnu prometnu povrsinu,

- mogucnosti opremanja posjeda komunalnom infrastrukturom (opskrba pitkom
vodom, nacin sabiranja, odvodnje i prociS¢avanja otpadnih voda, odlaganje
otpadaisl.),

- ozelenjavanje Cestice i sadnja zastitnog drveca,
- potencijalni utjecaj na okoli$ i mjere za zastitu okolisa.

Poljoprivredno zemljiste koje je sluzilo kao osnova za izdavanje potrebnih dozvola
za gradnju farme ne moze se parcelirati na manje dijelove.
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GOSPODARSKE GRADEVINE ZA UZGOJ ZIVOTINJA (TOVILISTA, STOCNE
FARME)

Clanak 77.

Za obavljanje gospodarskih djelatnosti - uzgoj zivotinja (toviliSta, stoéne farme)
ovim Planom prikazane su postojece lokacije, namjena, te nacelno i povrsina izdvojenih
podru¢ja prikazanih na kartografskom prikazu br. 1/ KoriStenje i namjena povrsina, u
mijerilu 1 : 25000.

Izdvojena podruéja gospodarskih zona za uzgoj Zivotinja odreduju se u svrhu
objedinjavanja potrebnih komunalnih servisa za djelatnost uzgoja Zivotinja, na podrucjima
najmanjeg moguceg negativnog utjecaja na naselja i s ciliem kontroliranog utjecaja na
okolis.

Gospodarske zone za uzgoj zivotinja prvenstveno su namijenjena intenzivhom
uzgoju zivotinja (peradi, sitne i krupne stoke, krznasa, nojeva i divljaci).

Clanak 78.

Izvan gradevinskog podruéja moze se dozvoliti gradnja gospodarskih gradevina
Za uzgoj zivotinja (stoke i peradi) — tovilista.

PovrSina gradevne Cestice za gradnju tih gospodarskih gradevina ne moZe biti
manja od 2000m?, s najveéim koeficijentom izgradenosti od 0,4.

Gospodarske gradevine za uzgoj Zivotinja mogu se graditi na slijede¢im
udaljenostima:

STA UDALJ
. od od-drzavne 4
gevedam S-W-H*e_ke.m_ peFad_kem_ aradavineknn cacta Inkalna cacta
100350 5000-12500 100 100 90
350—1000 1250025000 200 109 20
preko-1000 | preke 2000 | preke 25000 300 200 400

Kapacitet tovilista Najmanja udaljenost u metrima
( broj uvjetnih grla —
UG)
do 5 UG 12 m od najblize stambene gradevine
5-60UG 50 m od najblize stambene gradevine
60-100UG 70 m
100-250UG 200m od najblize stambene gradevine.
50 m od DC
20 m odZCilC
Vise od 250UG 500 m od gradevnog podrucja
100 m od DC
50 m od ZCilLC
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Smijestaj farmi za uzgoj pilica :

Kapacitet Najmanja udaljenost u metrima od
tovilista

Stamb. grad/Grad. podrudja Driavne ceste

Zupanijske i lokalne

ceste
5000-18000 pilica * 70 m od stambene gradevine 30 15
18000-25000 pilica ** 100 m od grad. podrucja 50 20
Vise od 25000 pilica ** 200 m od grad. podrucja 100 50

Iznimno od kriterija propisanih u tabeli u prethodnom stavku ovog ¢lanka, farme
za uzgoj koza i ovaca kapaciteta do 200 koza i ovaca, 40 muznih krava i 40 konja, mogu
se graditi na udaljenosti najmanje 20 m od susjedne stambene gradevine. Farme za
uzgoj navedene stoke kapaciteta do 100 uvjetnih grla, mogu se smijestiti na udaljenosti
najmanje 70 m od najblize stambene gradevine

Propisane udaljenosti toviliSta od gradevinskih podrucja jednako se primjenjuju i
na obaveznu udaljenost od groblja i zone Sporta i rekreacije.

Maksimalna visina vijenca toviliSta moze iznositi za pilice 4,0 m, za ostala tovilista

5,0 m.
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TABELA br.2.: PRIPAD,AleJCI IZNOS UVJETNOG GRLA PO POJEDINOJ
VRSTI DOMACE ZIVOTINJE (UG)

koefic | tezina | Ekvival | Ekviv | Ekviv | Ekvival Ekvival Ekvival Ekvival
VRSTA STOKE jent ent alent | alent ent60 | ent100 | ent250 | ent400
10 UG 30UG | 40 UG UG UG UG UG

Krava, steona junica 1,00 500 10 30 40 60 100 250 400
Bik 1,50 750 6,6 19,8 26,4 39,6 66 165 264
Vol 1,20 600 8,33 25,2 33,3 50 83,3 208 333
Junad 1-2 godina 0,70 350 14,3 42,8 57,2 85,8 143 357,5 576
Junad 6-12 mjeseci 0,50 250 20 60 80 120 200 500 800
Telad 0,25 125 40 120, 160 240 400 1000 1600
Krmaca + prasad 0,30 300 16,7 50 133,2 200 1332 832 13332
Tovne svinje preko 6 mjes 0,25 125 40 120 160 240 400 1000 1600
mlade svinje 2do 6 mjeseci 0,13 60 76,9 237 307 461,4 769 1922 3088
Prasad do 2 mjeseca 0,04 20 2500 750 2000 3000 5000 12500 20000
Teski konj 1,20 600 8,33 25,2 33,3 50 83,3 208 333
Srednje teski konj 1,00 500 10 30 40 60 100 250 400
Laki konj 0,80 400 12,5 37,5 50 75 125 312,5 500
Zdrebad 0,75 375 1,3 40 53,2 80 133 332,5 532
Ovce i koze 0,10 50 100 300 400 600 1000 2500 4000
Janjad 0,05 25 200 600 800 1200 2000 5000 8000
Divljaé papkari (srne jeleni) 0,15 75 66 200 264 396 660 1650 2640
konzumna perad 0,002 1 5000 15000 | 20000 30000 50000 125000 200000
rasplodne nesilice 0,004 2 2500 7500 10000 15000 25000 62500 100000
Perad tezine do 5,0kg/kom 0,01 5 1000 3000 4000 6000 10000 25000 40000
Velika perad teZine od 5,0 - 0,04 20 250 750 2000 3000 5000 12500 20000
30kg/kom (veliki purani i sl.)
Velika perad prosjecne teZine 0,25 125 40 120 160 240 400 1000 1600
preko 80kg/kom (nojevi, i sl.)
Zeéevi i kuniéi 0,007 3,5 1429 4290 5716 8574 14290 35725 57160
Cindile i sliéne male Zivotinje 0,005 2,5 2000 6000 8000 12000 20000 50000 80000

Poljoprivredno zemljiSte koje je sluzilo kao osnova za izdavanje lokacijske
dozvole za izgradnju gospodarske gradevine za uzgoj zivotinja ne moze se
parcelirati na manje dijelove.
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Clanak 79.

Postojeée farme koje imaju legalitet, a ne zadovoljavaju uvjete definirane ovim
Odredbama, ne mogu se dalje prosirivati. Iste se mogu zadrzati uz rekonstrukcije kojima
Ce se poboljsati uvjeti rada i zastite okolisa.

Poljoprivredno zemljite koje je sluzilo kao osnova za izdavanje potrebnih dozvola
za gradnju gospodarske gradevine za uzgoj zZivotinja ne moze se parcelirati na manje
dijelove.

Clanak 79a

‘ van naselja kojeg ¢ine gradevine za
uzgoj i tov stoke, gradevine prate¢e namijene i energetske
gradevine — kogeneracijsko postrojenje koje koristi biomasu a sastavni je dio
procesa poljoprivredne proizvodnje.

Uz gradevine za tov stoke pod istom i prate¢éom namjenom podrazumijevaju
se gradevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje vezane uz tov stoke — prerada
mesa, proizvodnja i prerada mlijeka, proizvodnja sto¢ne hrane, spremista, skladista,
proizvodnja energije iz biomase i sliCno. lzgradenost Cestice ne moze iznositi viSe
od 40% povrsine Cestice.

SEOSKI TURIZAM

Clanak 80.

U sklopu ratarskih i stoarskih farmi i na seoskim domadinstvima moze se
obavljati djelatnost seoskog turizma s prateCim ugostiteljskim i Sportsko-rekreativnim
sadrzajima.

Maksimalni kapacitet ugostiteljske gradevine na takvim farmama je 12 lezaja i 24
sjedec¢ih mjesta u restoranu/gostionici/blagovaonici.

Sto€arskim farmama se smatraju farme za uzgoj muznih krava, konja, koza,
nojeva, odnosno sve farme na kojima se ne tovi stoka i perad.

PLASTENICI | STAKLENICI

Clanak 81.

Na poljoprivrednim povrSinama koje sluze isklju€ivo za uzgoj povr¢a, voca i
cvije€a mogu se graditi staklenici i plastenici.
Staklenicima se smatraju montazne gradevine od stakla na drvenom ili metalnom

rostilju, dok su plastenici montazne gradevine od plasti¢ne folije na drvenom ili metalnom
rostilju.

Udallenost ilastenika ili staklenika od ruba suslednih Gestica ne moze biti man'|a

od 1,0m,
85b

SPREMISTA U VOCNJACIMA
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Clanak 82.

Spremista u voénjacima mogu se graditi samo na poljoprivrednim Cesticama Cija
povrsina je vec¢a od

Poljoprivredno zemljiste najmanje povrsine od B0k OIBRE koje sluZi kao osnova
za izdavanje potrebnih dozvola za gradnju gospodarske gradevine (spremista) za
obavljanje poljoprivrednih djelatnosti ne moze se parcelirati na manje dijelove.

v . o % . ~
-. a O

LOVACKE REMIZE

Clanak 83.

Na kultiviranim predjelima Opéine Sveta Marija mogu se uredivati lovake remize
koje sluze za uzgoj, odnosno odrZzavanje populacije divljai odredenog
lovnogospodarskog podruéja.

LovaCke remize su umjetno stvorena stanista, koja sluze za uzgoj hrane ili
formiraju zaklon za divija¢, te ih u tom smislu treba organizirati da budu preteZito
nedostupna za ljude.

Na remizama se mogu postavljati samo montazne gradevine od prirodnih
materijala, u iskljucivoj funkciji obavljanja osnovne djelatnosti uzgoja, odnosno sklanjanja
divijadi.

PCELINJACI
Clanak 84.

Pcelinjaci se mogu izvoditi kao prizemne gradevine bez podruma s visinom
vijenca do 3,0m od nivoa terena.

Tl : v Selinial ~ iti . {40 2 | koiil
.vl v I | s I |2 g_ ’

Na cestici koja mora imati neposredni pristup na javnu prometnu povrsinu, uz
pcelinjak veli¢ine najmanje 30 koSnica, moZe se smjestiti gradevina spremista u funkciji
pcelinjaka, montazne drvene konstrukcije, tlocrtne povrsine najvise 25m?2.

Udaljenost pcelinjaka ne moZe biti manja od 5,0m od susjedne mede, ako su
letiSta okrenuta prema medi, a 3,0m ako su okrenuta u suprotnom pravcu.

RIBNJACI
Clanak 85.

Osnivanje i gradnja ribnjaka mozZe se vrditi samo na saniranim dijelovima
SljunCara, a nikako se ne moze vrsiti iskop zemljista sa ciliem prenamjene poljoprivrednih
ili Sumskih povrsina u ribnjake i uzgajalista.
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Projekt na osnovu kojeg je dobivena potrebna dozvola mora osobito dati rjeSenja
stabilizacije obala i okolnog prostora, pejsazno rjeSenje mikrolokacije, te nacin sanacije
iskopa po prestanku koristenja.

Clanak 85a

Na prostoru Opc¢ine Sveta Marija, na prostorima izvan gradevinskog podrucja
naselja, u zonama koje su udaljene minimalno 70 metara od stambenih zona i 30
metara od kategoriziranih cesta, omogucava se izgradnja gradevine ribogojilista za
gospodarsku djelatnost uzgoja riba i drugih djelatnosti vezanih za hranidbu i
reprodukciju u ribnjacima i lagunama za komercijalni uzgoj ribe. Cestica za
osnivanje ribogojilista mora biti gradevinska, opremljena infrastrukturom u
minimalnom opsegu, s maksimalnom izgradeno$¢u do 40%.

Podizanje ribogojilista nije moguée na Sumskom zemljiStu, niti u drugoj zoni
zastite izvoriSta Sveta Marija.

Otpad koji nastaje pri procesu uzgoja riba potrebno je zbrinuti na nacin kako
to propisuju posebni propisi.

GRADEVINE U FUNKCIJI POLJOPRIVREDNE PROIZVODNJE (SPREMISTA,
SUSARE, HLADNJACE | SL.)

Clanak 85b.

(1)Najmanja povrSina Cestice za smjestaj gradevine u funkciji poljoprivredne
proizvodnje mora biti 0,5 ha, a gradevna Cestica izuzeta od zemljiSta na kojoj se planira
gradnja moze biti i manja. Koeficijent izgradenosti moze iznositi najvise 0,4. Planirane
gradevine moraju biti udaljene od susjedne sjeverne, istone i zapadne mede najmanje
za svoju cjelokupnu visinu, a od susjedne juzne mede najmanje 3,0 m.

2.3.2. Gradevine za istrazivanje i iskoriStavanje mineralnih sirovina

Clanak 86.

Na podru¢ju Opcine nije planirano otvaranje polja za eksploataciju Sljunka i
pijeska.

36



PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE SVETA MARIJA

ODREDBE ZA PROVODBENJE

2.3.3. Sportsko-rekreacijske i prateée ugostiteljsko—turisticke gradevine

Clanak 87.

Ovim Planom definirana je na podruju Opcine jedna zona sa Sportsko-
rekreacijskom namjenom, koja ¢e se realizirati na Sirem prostoru juzno od naselja Doniji
Mihaljevec. Zona je prikazana na kartografskom prikazu br. 1/ KoriStenje i namjena
povrsina.

Clanak 88.

Ovim Planom su odredene lokacije namijenjene za razvoj lovnog turizma i
8portskog ribolova, prikazane na kartografskom prikazu br. 1/ Koristenje i namjena
povrsina, koje su veC dijelom zaposjednute, tj. koje koristi lovaCko drustvo i Sportsko-
ribicke udruge, a mogu se dopunjavati potrebnim prate¢im sadrzajima i Siriti u skladu s
potrebama.

Clanak 89.
Unutar zona navedenih u €lancima 87. i 88., za potrebe Sportsko-rekreativnih i
turistickih sadrzaja moguc¢a je gradnja prate¢ih gradevina koje su u funkciji Sporta,
rekreacije i turizma.

Namjena tih gradevina moze biti ugostiteljska, Sportska ili pomoéna
(spremista/sanitarije), a ne moze biti stambena (bilo za stalno ili povremeno stanovanje).

Clanak 90.

Gradnja Sportsko-rekreacijskih i prateéih ugostiteljsko-turistiCkih gradevina, koje
se u skladu s ovim Planom mogu graditi izvan gradevinskog podruc¢ja, moze se vrsiti
samo na temelju idejnog urbanistiCko-arhitektonskog rjeSenja za izdavanje potrebnih
dozvola, odnosno na temelju detaljnog plana uredenja za kompleksnu gradnju na povrsini
vecoj od 1,5ha.

Urbanisti¢ko-arhitektonskim rjeSenjem ili detaljnim urbanistickim planom uredenja
treba odrediti osnovne programske parametre, prometnu mrezu, te nacin opskrbe
komunalnom infrastrukturom.

Postojec¢e Sumske povrSine unutar tih zona i lokacija se ne smiju smanjivati.

Maksimalna izgradenost Cestica u ovakvim zonama ne smije prijeéi 15%.
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Clanak 91.

Gradevine koje se grade u zoni i na lokacijama iz ¢lanka 90. mogu biti iskljucivo
prizemnice s uredenim potkrovijem, maksimalne visine vijenca 3,8m, maksimalne bruto
razvijene povrsine prizemne etaze 600m?.

Iznimno od prethodnog stavka ovog &lanka, mogu se dozvoliti i ve¢e gradevine,
ako se radi o gradevinama za pojedine Sportske sadrzaje €ija pravila to uvjetuju.

Gradevine unutar zona zelenila, 8porta i rekreacije moraju biti grupirane na nacin
da ne ometaju osnovnu namjenu prostora.

Gradevine moraju svojim oblikovanjem i materijalima biti maksimalno uklopljene u
prostor u kojem se grade.

Gradevine moraju biti izvedene na nacin da se sprijei stvaranje arhitektonsko-
urbanistickih barijera.

Clanak 91a.

(1) U zoni izletnickog turizma uz stari rukavac Drave, oznaenog s T4
(izletniCki turizam ) i R3 ( rekreacija na vodi ) na Kartografskom prikazu broj 1, na jednoj ili
viSe gradevnih Cestica moguéa je realizacija sadrzaja u funkciji turizma, sporta i rekreacije
- gradevina ugostiteljske namjene, igralista, prilazne pjeSacko kolne staze, vidikovca.

U obuhvatu odredene zone planiraju se slijedeci sadrzaji i odreduju uvjeti za njihovu
realizaciju :

Ugostiteljska montazna gradevina

- Veli¢ina gradevine moZe najviSe iznositi do 100 m2, od toga zatvoreni dio

moze zapremati najviSe 40m2, a preostali dio je natkriveni prostor, bilo
povezan sa zatvorenim dijelom ili je izveden zasebno

Sportsko igralidte za odbojku na pijesku

- Na dijelu koji nije obrastao visokim stablima moguéa je izvedba igraliSta za

odbojku na pijesku

Prilazna staza

- Za pristup ovoj zoni izletnickog turizma mogucée je izvesti pjeSacko kolni

pristupni put, u Sljunku, koristeci postojece staze i puteve u najvec¢oj mogucoj
mijeri. Pristup vozilima mogu¢ je samo u svrhu dostave i servisa.

Vidikovac

- U blizini navedenih sadrzaja moguca je izgradnja vidikovca u svrhu

promatranja ptica i prirode.

(1) Gradevine ugostiteliske namjene i vidikovca trebaju se izvesti u drvu i
opeci (konstrukcija i obloga procelja), kroviste izvesti dvostreSno ili viSestreSno s
pokrovom od crijepa ili drvene Sindre. Pod nadstre$nice izvesti od opeke, oblutaka ili
drva.

(2) Pristup posjetitelja do rukavca Drave nije mogu¢ vozilom, ve¢ samo do
uredenog prostora za parkiranje, na uredenoj livadi na &vrstom terenu izvedenom u
uvaljanom §ljunku. Na planiranom parkiraliStu koristiti zate€eno visoko zelenilo i dopuniti
ga sadnjom vrsta koje se nalaze u okruzenju.

(3) Energija, sanitarni uredaji

Za potrebe uredaja za elektricnom energijom potrebno je Koristiti dobivenu
energiju postavom fotonaponskih panela na krovove izgradenih gradevina. U sezoni kada
se ocCekuje veli broj posjetitelia potrebno je postaviti mobilne sanitarne uredaje na
prostoru uz gradevinu i na prostoru parkiralista.
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4) Prilikom gradnje i koriStenja ove zone sporta i rekreacije u vidu izletni¢kog
turizma, potrebno je postupati prema uvjetima zastite prirode u poglavliju 6.1. ovih
Odredbi, oCuvati zateCeno visoko zelenilo, ne izvoditi zahvate na sprudovima i na

.....

ograniiti kretanje posjetitelja u zonu zasticenog podruéja vaznog za ptice

2.3.4. Manije vjerske gradevine i spomenici

Clanak 92.

Manje vjerske gradevine kao Sto su kapelice, raspela, spomenici i sl. mogu se
graditi prema potrebi uz ceste i putove na nacin da ne ometaju preglednost na njima i ne
ugrozavaju promet.

Ove gradevine se moraju svojim oblikovanjem i koriStenim materijalima uklapati u
prostor u kojem se grade.

2.3.5. Postojeca gradnja izvan gradevinskog podrucja

Clanak 93.

Pojedinane stambene i gospodarske gradevine, koje se nalaze izvan
gradevinskog podrucja, a izgradene su na temelju gradevne dozvole, posebnog rieSenja
ili prije 15.02.1968.g. tretiraju se kao postoje¢a gradnja izvan gradevinskog podrudja i
mogu se adaptirati, sanirati i rekonstruirati u opsegu neophodnom za pobolj$anje uvjeta
Zivota i rada — ukoliko su u suprotnosti s planiranom namjenom odredenom ovim Planom.

Neophodni obim rekonstrukcije za pobolj$anje uvjeta zivota i rada definiran je u
poglavlju 9.5. "Rekonstrukcija gradevina Cija je namjena protivna planiranoj namjeni" ovih
Odredbi.

3. UVJETI SMJESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Clanak 94.

Ovim Planom odreduju se uvjeti za smjestaj gospodarskih sadrzaja (u smislu
izgradenih struktura) i to u gradevinskim podrugjima i izvan njih.

Uvjeti smjeStaja gospodarskih sadrZaja izvan gradevinskog podrucja obradeni su
u poglavlju 2.3. "Izgradene strukture izvan gradevinskog podruéja" ovih Odredbi, a
odnose se na:

- ratarske i stocarske farme.

Clanak 95.
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Smjestaj gospodarskih sadrzaja unutar gradevinskog podrucja mogué je unutar
mjeSovitih zona (pretezito stambenih).

Gospodarski sadrZaji, tj. poslovne gradevine koje se grade u gradevinskom
podru¢ju unutar mjeSovitih pretezito stambenih zona, grade se prema Odredbama ovog
Plana, poglavlje 2.2.1.

Clanak 96.

Za potrebe smjeStavanja gospodarskih djelatnosti koje zahtijevaju razmjerno vece
povrsine, veci obim prometa (dopremanja i otpremanja vecéih koli¢ina sirovina ili robe), te
gradnju specifiénih gradevina vecih gabarita i smjeStaj potencijalno opasnih i buénih
djelatnosti, formirana je ovim Planom "rezervirana" gospodarska zona kao izgradena
struktura izvan gradevinskog podrucja naselja, prikazana na katastarskim podlogama u
mj. 1:5000 (kartografski prikaz br. 4a).

Unutar "rezervirane" gospodarske zone mogu se graditi poslovne gradevine,
proizvodni i preradivacki pogoni, servisne i zanatske radionice, pilane, skladista i sl., te
ostale pratece gradevine i infrastruktura.

U gospodarskoj zoni se, osim sadrzaja iz prethodnog stavka ovog €lanka, mogu
locirati i veliki trgovacki kompleksi.

Unutar gospodarske zone nije dozvolijeno stanovanje, ali su uz obavezno
uredivanje zelenih povrsina unutar Cestica, u ovoj zoni dozvoljeni maniji sadrzaji druge
namjene u smislu prateéih sadrzaja (trgovina, ugostiteljstvo, rekreacija i sl.).

Clanak 97.

Kod osnivanja zone gospodarske namjene u neizgradenim dijelovima izvan
gradevinskog podrucja naselja primjenjuju se odredbe stavka 1. ¢lanka 192. u poglavlju
9.1. "Obveza izrade prostornih planova" ovih Odredbi.

Clanak 98.
U sklopu zona gospodarskih djelatnosti gradnja treba biti tako koncipirana da:

- gradevine moraju biti udaljene od jedne mede za Sirinu vatrogasnog koridora
koji iznosi 6,0m,

- medusobna udaljenost gradevina ne moZe biti manja od visine vece gradevine
(visine vijenca, odnosno sljemena na zabatu strane okrenute drugoj gradevini),
ali ne manja od Sirine vatrogasnog koridora,

- visina vijenca moZze iznositi najvise 8,0m, a iznimno i vie za pojedine gradevine
u kojima proizvodno-tehnoloski proces to zahtijeva,

- najmanja veli¢ina gradevne &estice moZe biti 30x40m, povrsine 1200m?,
- najvecdi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi 0,4,

- najmanje 20% od ukupne povrsine Cestice mora biti ozelenjeno, s tim da se ta
povrSina ne moze urediti kao parkiraliSte na perforiranim tlakovcima,

- maksimalna visina gradevina je Po+P+1, uz moguénost uredenja potkrovlja,

- visina nadozida moze biti najvide 1,2m iznad stropne konstrukcije,
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- visina sljemena smije iznositi najviSe 12,0m mjereno od konaéno uredenog
terena, a iznimno i viSe za pojedine gradevine u kojima proizvodno-tehnoloski
proces to zahtijeva.

- krovi$ta gradevina se mogu izvoditi kao ravna ili kosa, maksimalnog nagiba 30°.

Clanak 99.

Iznimno se za postojecu industrijsku gradnju, dozvoljava povecanje izgradenosti
Cestice do 40% u slu€aju kad tehnoloSko-proizvodni proces zahtijeva proSirenje pogona
radi zaokruzivanja proizvodnog procesa u funkcionalnu cjelinu.

Clanak 100.

Gradevine u zoni gospodarske namjene moraju biti udaljene najmanje 20,0m od
gradevnih Cestica stambenih i javnih gradevina.

Gradevne Cestice gospodarskih djelatnosti moraju biti odijeljene od gradevnih
Cestica stambene, javne i drustvene djelatnosti zelenim pojasom ili javhom prometnom
povrsinom.
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Clanak 101.
Minimalna Sirina pristupne ceste u gospodarskoj zoni je 5,5m.

Gdje to prostorni uvjeti dozvoljavaju, potrebno je izmedu kolnika i nogostupa
zasaditi drvored.

U sastavu gradevne Cestice mora se, a uz javnu prometnu povrSinu mozZe se
osigurati prostor za parkiranje za dovoljan broj parkiraliSnih mjesta zaposlenih i
posijetitelja.

Clanak 102.

Odvodnja otpadnih voda iz gospodarskih zona moZe se izvesti putem zasebnog
uredaja za proCiS¢avanje, pojedinacno ili zajednicki za viSe korisnika, a koji mora osigurati
propisanu razinu prociS¢avanja, ili pak prikljuéenjem na sustav odvodnje naselja, uz
potreban predtretman.

Izvedba sustava odvodnje oborinskih i otpadnih voda prema odredbama iz ¢lanka
66. i posebnim uvjetima za svaku gradevinu zasebno, preduvjet je za gradnju pogona u
gospodarskim zonama tj. za dobivanje uporabne dozvole.

Clanak 103.

Cestice u ovim zonama se moraju ogradivati. Ograda moze biti metalna,
djelomi¢no zidana, a preporu¢a se da bude oblikovana Zivicom.

Ograde mogu biti visoke najvise 3,0m, ako su providne, odnosno 2,0m, ako su
neprovidne.

4. UVJETI SMJESTAJA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Clanak 104.

Gradevine i prostori za obavljanje drustvenih djelatnosti odnose se na slijedece
sadrzaje:

- odgoj i obrazovanije,

- zdravstvo i socijalnu skrb,

- kulturne i drustvene sadrzaje,

- javne i pratecCe sadrZaje (banka, posta i sl.),
- Sport i rekreaciju,

- vjerske sadrzaje.
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Clanak 105.

Ovim Planom se drustvene djelatnosti prvenstveno smjestavaju u zone centralnih
sadrzaja, definirane na katastarskim podlogama u mj. 1 : 5000, ali i u zone mjeSovite,
preteZito stambene gradnje.

U zoni centralnih sadrzaja mogu se graditi i uredivati i viSestambene gradevine, te
trgovacki, ugostiteljski i drugi poslovni sadrzaiji karakteristic¢ni za centar naselja.

Clanak 106.

Postojece individualne stambene Cestice i gradevine u ovoj zoni mogu se zadrzZati
uz dozvoljenu rekonstrukciju definiranu u poglaviju 9.5. ovih Odredbi. Za promjenu
namjene ili dogradnju sadrZaja koji su u skladu s namjenom zone, moguci su i vedi
zahvati, postivajuci uvjete maksimalne izgradenosti Cestice i potrebnih udaljenosti.

Ne dozvoljava se formiranje novih Cestica i gradnja novih gradevina individualnog
stanovanja u zonama centralnih sadrZaja, ukoliko ne sadrze i poslovni prostor predviden
za djelatnost koja je u skladu s namjenom zone.

Clanak 107.
Sadrzaji djelatnosti iz ¢lanka 104. smjestavaju se u prostoru na slijedeci nacin:

- za odgoj i obrazovanje — smjestavaju se unutar gradevinskog podrucja naselja
na nacin da se ostvare najprimjerenija gravitacijska podrugja za svaku
gradevinu. Potreba za ovim ustanovama odreduje se temeljem pretpostavljenog
udjela djece u ukupnom stanovniStvu i to 8% za predskolske ustanove (uz
obuhvat od 76% djece), a 10,5% za osnovne Skole, premda se u ovom trenutku
ne planiraju nove.

- za zdravstvo i socijalnu skrb — smjeStavaju se unutar gradevinskog podrucja
naselja u skladu s veli€inom naselja i posebnim standardima.

- kulturni i druStveni sadrzaji — smijeStavaju se unutar gradevinskog podrucja
naselja prema potrebi.

- javni i prate¢i sadrzaji (banka, posta i sl.) — smjeStavaju se unutar gradevinskog
podrucja naselja prema potrebi.

- za Sport i rekreaciju — smjeStavaju se unutar ili izvan gradevinskog podrucja
naselja.

- za vjerske gradevine — smjesStavaju se u pravilu unutar gradevinskog podrucja
naselja, a manje kapelice, raspela i sl. i izvan gradevinskog podrucja naselja.
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Clanak 108.

Za gradnju gradevina iz €l. 104. koriste se slijedeci orijentacijski normativi:
- za primarnu zdravstvenu zastitu i socijalnu zastitu

(dom za starije osobe) 0,10m?%stanovniku,
- za djelatnost drustvenih i kulturnih organizacija 0,20m?/stanovniku,
- za javne djelatnosti (poste, banke i sl.) 0,10m?%stanovniku,
- za odgoj i obrazovanije prema posebnim propisima.

Navedeni normativi m%stanovniku razvijene tlocrtne povrsine odreduju minimalne
potrebe kvalitethog opremanja naselja ovim sadrzajima, no ukoliko postoje moguénosti i
interes pojedinih investitora, povrSine gradevina mogu premasiti navedene normative.

Clanak 108a.

U srediSnjem dijelu naselja, na Trgu bana Jelaci¢a, u zoni centralnih
sadrzaja planira se proSirenje drustvenog doma Sveta Marija za javnu i drustvenu
namjenu.

Na planiranoj novoformiranoj gradevnoj Cestici koja se sastoji od nekoliko
objedinjenih katastarskih Cestica, planira se izgradnja pomoéne gradevine —
nadstre$nice, koja bi s drustvenim domom ¢inila oblikovnu i funkcionalnu cjelinu.

Planirana pomoc¢na gradevina mora biti udaljena od regulacione sjeverne
linije Trga bana Jelaci¢a najmanje 5m , a prostor izmedu regulacione i gradevne
linije namijenjen je pristupu vatrogasnih vozila i za polaganje instalacija komunalne
infrastrukture.

Visina vijenca nove gradevine moze iznositi najvise 50 m, a ukupna visina
gradevine ne smije prelaziti visinu sliemena postojeceg drustvenog doma. Krovna
konstrukcija gradevine moze se izvoditi kao kosa ili ravna. Organizacijom i oblikovanjem
ove gradevine formira se nova slika centra naselja, stoga je potrebno vrlo paZljivo
pristupiti projektiranju buduce gradevine te postivati tradicijske materijale i oblikovanje
buduée gradevine.

Preostali dio gradevne Cestice potrebno je urediti kao javne pjeSacke
povrSine i promet u mirovanju po moguénosti sa Sto manjim denivelacijama u
parteru.

Otpadne vode koje nastaju obavljanjem djelatnosti u ovoj zoni ( pranje i
ispiranje operativnih povrSina ) nakon predtretmana u separatoru ulja i masti, do
izgradnje sustava za odvodnju potrebno je sabirati u septicke jame.

Clanak 109.
Bruto izgradenost Cestica za gradnju gradevina iz ¢lanka 104. ne moze biti veca
od 40%.
Clanak 110.

Visina gradevina iz Clanka 104. sa stanovanjem kao prate€com namjenom ne
moze biti viSa od P+2, uz moguénost uredenja potkrovlja i podruma, odnosno 10,0 metara
do vijenca gradevine, smjestenih u zoni centralnih sadrzaja.

Gradevina Cija je osnovna namjena kultura i sadrzi druStvenu infrastrukturu,
organizacijom i oblikovanjem daje obiljezje prostoru centra, formira sliku naselja, sliku
sredista, definira i javne prostore, prostore komunikacije.

Iznimno, stavak 1. ovog ¢lanka se ne odnosi na sakralnu gradevinu koja moze biti
i via, odnosno dijelovi gradevine (zvonici).
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Clanak 111.

Udaljenost gradevina iz ¢lanka 104. od susjedne mede mora iznositi najmanje
3,0m.

Udaljenost gradevina iz ¢lanka 104. od susjedne mede individualne stambene
gradevine ne moze biti manja od 5,0m, a od same individualne stambene gradevine ne
moze biti manja od jedne visine vece gradevine.

Clanak 112.

Medusobna udaljenost slobodnostojedih gradevina u zonama centralnih sadrZaja
ne moze biti manja od visine vece gradevine.

Ako se djecji vrti¢, jaslice ili osnovna Skola grade sjeverno od postojece
gradevine, njihova udaljenost od te gradevine mora iznositi najmanje tri njezine visine,
odnosno ako se ispred navedenih javnih sadrzaja gradi nova gradevina, njena udaljenost
prema jugu od navedenih javnih sadrzaja ne moze biti manja od tri visine nove gradevine.

Ako se viSestambena gradevina gradi sjeverno od postojeée gradevine javne
namjene njezina udaljenost od te gradevine mora iznositi najmanje dvije visine juzne
gradevine, odnosno ako se juzno od stambene gradevine gradi nova gradevina, njezina
udaljenost od postojece gradevine ne moze biti manja od dvije vlastite visine.

Clanak 113.

Najmanje 20% gradevne Cestice namijenjene gradnji gradevina drustvene
namjene mora biti uredeno kao zelena parkovna povrsina.

Uz djedji vrti€ i jaslice, osnovnu ili srednju $kolu obavezno je osigurati slobodne
zelene povrsine za igralista i boravak djece na otvorenom u skladu sa standardima.

Clanak 114.

Do gradevnih Cestica na kojima e se graditi gradevine iz ¢lanka 104. potrebno je
osigurati javnu prometnu povrsinu, osposobljenu za promet vatrogasnih vozila, minimalne
Sirine kolnika 5,0m.

Unutar zone potrebno je osigurati dovoljan broj parkiraliSnih mjesta za osobna
vozila, na otvorenim parkiraliStima ili u garazama (1,5 parkiraliSnih mjesta po stanu, te
normativi za poslovne sadrzaje u skladu s ¢lankom 132. ovih Odredbi).

Clanak 115.

Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje procelja i krovista, te
upotrijebljeni materijali, moraju biti uskladeni s okolnim gradevinama, naseljem kao
cjelinom i krajolikom.

Clanak 116.

Kod projektiranja gradevina iz ¢lanka 104., kao i kod viSestambenih gradevina,
obavezno je pridrzavati se Pravilnika o prostornim standardima, urbanistiCko-tehniCkim
uvjetima i normativima za sprjeCavanje stvaranja arhitektonsko-urbanistickih barijera.

Clanak 117.

Na gradevnoj Cestici drustvenih sadrZzaja moZe se odobriti postava privremene
montazne gradevine - kioska, ukoliko je djelatnost koja ¢e se u kiosku obavljati
kompatibilna s funkcijom drustvene djelatnosti, odnosno sa centralnim zna¢ajem lokacije
na koju se postavlja.
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Kiosk mora udovoljiti estetskim kriterijima (mora biti industrijski serijski proizvod,
odnosno u specificnim sluajevima oblikovanje mora biti primjereno ambijentalnim
karakteristikama lokacije).

Kiosk se treba locirati u gradevinskom pravcu s okolnim gradevinama, a moze biti
najvece tlocrtne povrsine do 12m? bez moguénosti prigradnji, terasa i nadstresnica.

Djelatnosti i postava kioska ne smiju ometati funkcioniranje gradevne Cestice na
kojoj je postavljen, niti susjednih gradevina i prometa.

Grupa priviemeno-montaznih gradevina — kioska — se na povrSinama drustvenih
sadrZaja moZe postaviti samo na temelju prostornog plana uzeg podruéja — DPU.

5. UVJETI UTVRDIVANJA KORIDORA/TRASA | POVRSINA PROMETNIH |
DRUGIH INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

Clanak 118.

Na podrucju Opcine postoje i planirane su gradevine, koridori i povrSine slijedece
prometne i komunalne infrastrukture:

- prometna infrastruktura;
- cestovni promet (ceste, biciklistiCke staze, pjeSacke staze i putovi),
- posta i javne telekomunikacije,

- energetski sustav;
- elektroopskrba,
- plinoopskrba,

- vodnogospodarski sustav;
- vodoopskrba,
- odvodnja,
- zastita od Stetnog djelovanja voda,

- groblje.

PovrSine i gradevine navedene infrastrukture prikazane su u kartografskim
prikazima br.: 2a/Promet, 2b/Posta i telekomunikacije, 2c/Energetski sustav — plin i nafta,
2d/Energetski sustav - elektroopskrba, 2e/VVodnogospodarski sustav; u mjerilu 1 : 25000,
na nacin odgovarajuci mjerilu prikaza.

Clanak 119.

Infrastrukturnim gradevinama smatraju se linijske i povrSinske gradevine
prometnog, telekomunikacijskog, energetskog, vodnogospodarskog sustava, odvodnje
oborinskih i otpadnih voda.

Vrste i tipovi gradevina odredeni su posebnim zakonskim propisima.

Clanak 120.

Detaljno odredivanje trasa prometnica i druge infrastrukture koja je odredena
ovim Planom, utvrduje se detaljnijom dokumentacijom (projektnom, detaljnim planom
uredenja i sl.), vodeéi raCuna o lokalnim i mikrolokacijskim mogucnostima i drugim
okolnostima.
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Pri projektiranju i izvodenju pojedinih gradevina i uredaja komunalne infrastrukture
potrebno je pridrzavati se posebnih uvjeta i propisa, kao i propisanih udaljenosti od
ostalih infrastrukturnih gradevina i uredaja.
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PROMETNA INFRASTRUKTURA
Cestovni promet
Clanak 121.

Podru¢jem Opcine prolazi mreza razvrstanih javnih cesta, odnosno Zeljeznicka
pruga, Ciji su koridori definirani na kartografskom prikazu, br. 1/ KoriStenje i namjena
povrSina, u mjerilu 1 : 25000, i br. 2a/ Prometna infrastruktura, u mjerilu 1 : 25000.

Clanak 122.

Izgradnja pratec¢ih sadrzaja (benzinske postaje, odmorista, skladista i odlagalista
za potrebe cestarskih sluzbi) uz Zupanijske i lokalne ceste izvan gradevinskog podrucja
mogucéa je uz uvjete odredene u projektnoj dokumentaciji rekonstrukcije cesta ili za
izvodenje novoplaniranih cesta, uz uvjet da budu smjesteni u planskom koridoru ceste.

Clanak 123.

Ovim Planom se odreduje da se uz kategorizirane ceste treba omoguciti gradnja i
uredivanje biciklistickih staza, tako da im Sirina bude najmanje 1,5m za jedan smijer, a
nagib, u pravilu ne veéi od 4%.

Gradnju i uredivanje biciklistiCkih staza moguce je izvesti:
1/ u drugoj razini, odvojeno od kolnika,
2/ u istoj razini, fizicki odvojeno od kolnika zelenim pojasom.

Iznimno, kad to prostorne mogucnosti ne dopustaju:
3/ u istoj razini, horizontalnom signalizacijom odvojeni dio kolnika.

Clanak 124.

Postavljanje reklamnih panoa uz kategorizirane prometnice (drzavne i Zupanijske)
izvan gradevinskog podrucja i izvan pojasa ceste nije dozvoljeno zbog naru$avanja vizura
i krajolika, a unutar gradevinskog podrucja nije dozvoljeno na javnim zelenim povrSinama,
te u blizini vrijedne graditeljske bastine iz lanka 163., 164. i 165. (pilovi, kapelice, crkve).

Reklamni panoi mogu se postavljati unutar gradevinskog podru¢ja naselja na
pojedinacnim gradevnim Cesticama u zonama stanovanja i centralnih sadrzaja, te Sporta i
rekreacije na nacin:

- ukupne povr$ine panoa do 2m? i maksimalne visine do 3,0m od
uredenog terena

- da ne smanjuju prometnu preglednost prilaza Cestici i parkiralidnim
povrSinama

- dasu od linije regulacije udaljeni najmanje 1,5m

- dasu od gradevina na susjednim ¢esticama udaljeni najmanje 3,0m.

Unutar granica podru¢ja gospodarskih zona, uz prometnice se mogu postavljati
reklamni panoi s reklamnom povrsinom iznad 2,0m? do najvise 6,0m? i do visine 4,0m od
uredenog terena i pod uvjetom:

- da ne smanjuju prometnu vidljivost ulica, preglednost prilaza Cestici i
parkiraliSnim povrdinama

- da su od osi kolnika minimalno udaljeni 7,0m

- od ruba pjeSacke ili biciklistiCke staze 2,5m."
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Clanak 125.

Uz drzavnu cestu br. D-20 ovim Planom, a prema kartografskom prikazu br. 1/
Koristenje i namjena povrsina, u mijerilu 1 : 25000 i kartografskom prikazu br. 4a/
Gradevinsko podrucje naselja Svete Marije planirana je izgradnja kamionskog parkiralista
i benzinske postaje.

Za potrebe opskrbe vozila gorivom i smjeStaja veceg broja teretnih vozila u
mirovanju rezervirana je povrsina za gradnju benzinske postaje i terminala teretnih vozila.
Unutar ove infrastrukturne zone nije dozvoljeno stanovanje, ali su u sklopu benzinske
postaje dozvoljeni manji sadrzaji i druge namjene u smislu prateéih sadrzaja
(ugostiteljstvo, trgovina, auto-praonica, vulkanizer, sanitarni &vor, manja auto-
mehanicarska radionica).

Koeficijent izgradenosti moze biti najvise 0,4, s time da 20% ukupne povrsine
mora sadrZavati zelene povrsine.

Uvjete zastite okoliSa vezane uz navedene djelatnosti propisuju relevantni
Pravilnici i Zakoni.

Clanak 126.

Prilikom uredenja postojeée ulicne mreze, kao i otvaranja novih ulica, potrebno je
voditi rauna da minimalna Sirina koridora izmedu uliénih ograda omoguéuje gradnju
dvosmijernog kolnika i pjeSackih staza, a na krizanjima osigura izvedbu minimalnog
radijusa od 6,0m, a u slu€aju teretnog i/ili autobusnog prometa i viSe.

Detaljnijom razradom (detaljni plan uredenja, projekt i sl.) potrebno je definirati
polozaj instalacija komunalne infrastrukture u koridoru ulice, a po potrebi i u prostoru
izmedu uliCne ograde i gradevinskog pravca uli¢ne gradevine.

U slu€aju da se ne izraduje detaljnija planska ili projektna razrada, nacelno se
komunalne instalacije polazu izvan kolnika (osim eventualno kanalizacije), ispod
nogostupa ili u pojasu izmedu uliéne ograde i gradevinskog pravca uli¢ne gradevine.

Raspored instalacija komunalne infrastrukture u pravilu se utvrduje tako da se
jednom stranom ulice polazu instalacije elektroopskrbe i telekomunikacija, te eventualno
kanalizacije (ukoliko se ona ne polaze ispod kolnika), a drugom stranom ulice se polazu
vodovodne i plinske instalacije.
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Clanak 127.

Sve javne prometne povrSine, unutar gradevinskog podrucja, na koje postoji
neposredan pristup s gradevnih Cestica ili su uvjet za formiranje gradevne Cestice moraju
biti vezane na sustav javnih prometnica, a moraju se projektirati, graditi i uredivati na
nacin da se omoguci vodenje komunalne infrastrukture.

Clanak 128.

Ulicom se smatra svaka cesta ili javni put unutar gradevinskog podrudja i
izdvojenog gradevinskog podrucja uz koju se grade ili postoje stambene ili druge
gradevine, te na koju te gradevine imaju izravan pristup.

Drzavne, zupanijske ili lokalne ceste (javne ceste), smatraju se tom vrstom ceste i
kad su u funkciji ulice u naselju.

Ulica iz stavka 1.ovog €lanka mora imati najmanju kolovoznu Sirinu 5,5m (za dvije
vozne trake), odnosno 3,5m (za jednu voznu traku).

Samo jedna vozna traka moze se graditi iznimno, na preglednom dijelu ulice pod
uvjetom da se na svakih 100m uredi ugibalidte, odnosno u slijepim ulicama €ija duZina ne
prelazi 100m na preglednom dijelu ili 50,0m na nepreglednom.

Clanak 129.

Pri izdavanju potrebnih dozvola za zahvate u prostoru unutar zastitnog pruznog
pojasa Zelieznitke pruge VaraZdin-Cakovec-Kotoriba obvezatno uzeti u obzir potrebe
dogradnje drugog kolosijeka kako bi se dobila pruga s velikom propusnom moci za velike
brzine (do 160km/sat).

Clanak 130.

Najmanja udaljenost regulacijskog pravca od ruba kolnika treba osigurati
moguénost gradnje odvodnog jarka, usjeka nasipa, bankine i nogostupa, a ne moze biti
manja od one odredene u ¢lanku 53. ovih Odredbi.

Izuzetno, slijepa ulica moze se izvesti kao jedinstvena kolno-pjeSacka povrSina
bez nogostupa ili s nogostupom samo uz jednu njenu stranu, u istoj razini.

Ovim Planom se uz mjesne ulice predvida uredenje plo¢nika za kretanje pjeSaka
u Sirini koja ovisi o pretpostavljenom broju korisnika, ali ne manjoj od 0,75m.

Ne dozvoljava se gradnja gradevina, zidova i ograda, te podizanje nasada koji
sprieCavaju proSirivanje preuskih ulica, uklanjanje ostrih zavoja, te zatvaraju vidno polje
vozacCa i time ugrozavaju promet.

Clanak 131.

Sve prometne povrSine trebaju biti izvedene bez arhitektonsko-urbanistikih
barijera tako da na njima nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovniStva.

Clanak 132.

Idejnim rjeSenjem za izdavanje potrebne dozvole za gradnju poslovnih,
proizvodno-servisnih, $portsko-rekreativnih i javnih gradevina utvrduje se obveza
osiguranja parkiralinih mjesta za osobna ili teretna vozila.
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Dimenzioniranje minimalnog broja parkiraliSno-garaznih mjesta (PGM) za
gradevine iz prethodnog stavka ovog €lanka je na osnovu normativa iz slijedece tablice:

Namiena aradevine broi miesta na potreban broi miesta

1. industriia i skladista 1 zaposlenik 0.45 PGM

2. uredski prostori 1000 m** 20 PGM

3. | traovina 1000 m** 40 PGM

4, banka i posta — usluae 1000 m** 40 PGM

5. | uqostitelistvo 1000 m** 40 PGM

6. ‘;:fr’;f‘r’]‘;"g’;:ggv‘f;’gra”e | 1 gledatelj 0,15 PGM
Sportske aradevine 1 aledatel 0.2 PGM
viSestambene agradevine 1 stan 1.5 PGM

* korisnog prostora

Za drustvene sadrZaje kao Sto su vjerske, 3kolske, socijalne, zdravstvene i sl.
ustanove, broj potrebnih parkiraliSno-garaznih mjesta se izvodi iz normativa danih u
tabeli, npr. kao uredi, usluge ili polivalentne dvorane, ili kao kombinacija ponudenih
sadrzZaja.

U sastavu gradevne Cestice mora se, a uz javnhu prometnu povrsinu u sklopu
zelenog pojasa ispred Cestice moze se osigurati prostor za parkiranje za dovoljan broj
parkiraliSnih mjesta zaposlenih i posjetitelja.

Clanak 133.

Na javnim parkiraliStima potrebno je osigurati parkiraliSta za vozila invalida i to
najmanje 5% od ukupnog broja parkiraliSnih mjesta, odnosno najmanje jedno parkirali$no
mjesto na parkiralidtima s manje od 20 parkiralidnih mjesta.

Clanak 134.

Ovim Planom predvida se kori$tenje mjesnih i medumjesnih ulica za javni gradski
prijevoz. Na odgovaraju¢im mjestima potrebno je predvidjeti autobusna stajaliSta s
nadstreSnicama za putnike.

NadstreSnice moraju biti montazne konstrukcije - metalne s transparentnim
bo¢nim i straZznjim stranama.

Autobusna stajalista ne mogu se locirati na javnim zelenim povr§inama u
okruzenju poklonaca, kapelica, raspela, tj. opéenito spomenika kulture i sl.
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Posta i javne telekomunikacije

Clanak 135.

Ovim Prostornim planom predvidena rekonstrukcija postojeée TK mreze, uz
manja proSirenja, te postizanje vece iskoristenosti i iskoristivosti mreze, vrsit ¢e se u
skladu s propisima i tehni¢kim uvjetima nadleznog distributera.

Sve mjesne i medumjesne telekomunikacijske veze (mrezni kabeli, svjetlovodni i
koaksijalni kabeli) u pravilu se trebaju polagati u koridorima postojeéih, odnosno
planiranih prometnica.

Clanak 136.

U gradovima i naseljima s gradskim obiljezjem, prigopdom gradnje poslovne
gradevine ili stambene gradevine razvijene gradevinske (bruto) povrsine vie od 400m? s
viSe od dva stana, investitor te gradnje mora izgraditi kabelsku kanalizaciju za
pretplatni¢ke telekomunikacijske vodove i za vodove za kabelsku televiziju, potrebnu
samo za tu gradevinu, a $to se prikazuje u projektu instalacija — projekt slabe struje koji je
sastavni dio glavnog projekta.

U gradevine iz 1. stavka ovog Cclanka investitor mora ugraditi potpunu
telekomunikacijsku instalaciju primjerenu namjeni gradevine, koja uklju€uje i vodove za
zajedniCki antenski sustav i kabelsku televiziju.

Clanak 137.

Ukoliko se ukaze potreba za gradnjom/postavom visokih stupova/gradevina (za
potrebe HTCRONET ili VIPNET GSM-a ili sl.), iste se mogu locirati isklju€ivo izvan
gradevinskog podrucja, na podrucjima koja nisu osobite prirodne i krajobrazne vrijednosti,
8to znadi da se ne smije graditi na vizualno eksponiranim podrudjima i toCkama, potezima
znacajnim za panoramske vrijednosti krajolika, te u blizini vrijedne graditeljske bastine
(pilovi, arheoloski lokaliteti).

Radi zastite tih vrijednosti, prilikom odredivanja lokacije za spomenute stupove
potrebno je obavezno zatraziti miSljenje Konzervatorskog odjela u Varazdinu, koje je
potrebno ishoditi kao jedan od uvjeta za izdavanje RjeSenja o postavljanju predmetnih
stupova.

Gradevine iz stavka 1. ovog ¢lanka moraju se na¢inom gradnje i hortikulturnim
zahvatima maksimalno moguée uklopiti u prostor u kojem se grade/postavljaju, a ovisno o
posebnim propisima.

Prilikom gradnje gradevina iz stavka 1. ovog Clanka potrebno je pridrzavati se i
posebnih uvjeta sigurnosti, te zastite okoli$a i prirode.

Izvedeni samostoje¢i antenski stup elektroniCke komunikacijske infrastrukture
moze se izmjestiti u skladu s uvjetima navedenim u prethodnim stavcima ovog ¢lanka.

Clanak 138.

Telekomunikacijski sustavi raznih korisnika koji se veZzu na antenske stupove
moraju se, gdje god je to moguce, grupirati na jedan antenski stup.

ENERGETSKI SUSTAV
Elektroopskrba
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Clanak 139.

Na osnovu detaljnije elaboracije opremljenosti naselja elektricnom energijom
potrebno je dati optimalna rjedenja snabdijevanja pojedinih naselja ili dijelova naselja.
Osobito se to odnosi na planirane gospodarske zone.

Daljnje Sirenje 10(20)kV mreZe odvijat e se sukladno potrebama konzumenata i
moguénostima HEP-a, uz potrebno poboljSanje kvalitete postojece mreze.

Podzemni vodovi se moraju polagati uzduz postoje¢ih prometnica. Pri gradnji
unutar gradevinskih podru¢ja mora se voditi raCuna o zraénim vodovima, tj. moraju se
postivati minimalne propisane udaljenosti.

Postojece zratne 10kV vodove treba postupno zamijeniti podzemnim energetskim
kabelima sukladno konfiguriranju nove 10kV kabelske mreZe i uskladeno s namjenom
prostora.

Plinoopskrba

Clanak 140.

Plinifikacija naselja Sveta Marija i Donji Mihaljevec gotovo je u potpunosti
realizirana. Unutar izgradene mreze predvidaju se poveéanja broja priklju¢aka, te gradnja
novih i rekonstrukcija postojeéih mjerno-redukcijskih stanica.

Projektirane nove plinske mreze treba polagati u koridorima postojecih, odnosno
planiranih prometnica.
Clanak 141.

Distributer zemnog plina treba preventivnim odrZzavanjem i nadzorom postojeéeg
sustava ukloniti, odnosno smanijiti na minimum mogucnost nastanka neplaniranih kvarova
koji mogu imati za posljedicu i privremeno zagadenje okolisa.

Cjevovodni transport

(@

lanak 142.

(1)Na prostoru Opc¢ine Sveta Marija, duz planiranih i postoje¢ih cjevovoda za
transport tekuéih i plinovitih ugljikovodika, svi zahvati u prostoru koji se planiraju u
neposrednoj blizini navedenih transportnih sustava trebaju udovoljiti posebnim propisima
koji odreduju uvjete za sigurnost transporta naftovodima i plinovodima, te tehnike uvjete i
normative za siguran transport ugljikovodika magistralnim naftovodima i plinovodima, te
naftovodima i plinovodima za medunarodni transport.

(2)Utvrduje se sigurnosni pojas $irine 200 m [ijeV0'deshd od osi cjevovoda, a za
sve zahvate koji se planiraju unutar tog sigurnosnog pojasa, potrebno je zatraziti posebne
uvjete distributera i vlasnika cjevovoda.

(3)Posebnim uvjetima kod gradnje stabilnih gradevina koji nisu u funkciji
instalacija za prijenos ugljikovodika, odreduje se zastitni pojas koji se prostire 30 metara
*od osi cjevovoda ( plinovod, naftovod, produktovod ) u cilju sigurnosti ljudi i
gradevina.

(4)Svi zahvati u prostoru koji se planiraju u neposrednoj blizini navedenih
transportnih sustava trebaju udovoljiti posebnim propisima koji odreduju uvjete za
sigurnost transporta naftovodima i plinovodima, te tehnicke uvjete i normative za
siguran transport ugljikovodika magistralnim naftovodima i plinovodima, te
naftovodima i plinovodima za medunarodni transport.
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Clanak 143.

Trafostanice, telefonske centrale i plinske redukcijske stanice kada se ne grade u
sklopu druge gradevine potrebno je uklopiti u izgradenu strukturu naselja, ali tako da se
ne smiju locirati na javnim zelenim povrdinama u sredidtu naselja, na vizurama istaknutim
mijestima, unutar parkovnih povrsina i vecih javnih zelenih povrsina.

Energetske gradevine i obnovljivi izvori energije
Clanak 143a.
(1) Na podrucju Opcine Sveta Marija planiraju se moguce gradevine za
proizvodnju energije iz obnovljivih izvora: -
A) Suncane elektrane
B.) Kogeneracijsko postrojenje koje koristi biomasu

(2) A) Uvjeti za smjestaj energetskih gradevina - suncanih elektrana
Suncane elektrane moau se izvoditi r
, ha gradevnim

Cesticama postojeée zgrade za potrebe iste, prema slijedec¢im uvjetima :

- fotonaponski moduli mogu se smijestiti na postojece, izgradene gradevine na
Cestici, uz uvjet da s gradevinom ¢ine oblikovnu i konstruktivnu cjelinu

- fotonaponski moduli mogu se postaviti na teren na nosace i to u dubini Cestice, iza
gradevina osnovne namjene, uz poStovanje ostalih uvjeta za izgradnju u
gradevinskom podrudju ( tlocrtna projekcija panela ubraja se u izgradenost Cestice )
- fotonaponski moduli mogu se postaviti na nadstreSnice ( javnih ) parkiralidnih
povrsina (izvedene u drvenoj konstrukciji na nacin da se izbjegne ploSna postava u
velikim potezima ), uz uvjet da je najviSe treCina ukupne parkiraliSne povrSine
natkriveno

- na Cesticama turistiCke, rekreativne i druStvene namjene postava fotonaponskih
modula na nosacima, u prostoru izvan gradevina ( na tlu ), nije moguca

- fotonaponski moduli u gradevinskom podrucju naselja ne mogu se izvoditi na
stupovima

(3) B) Uvjeti za smjestaj energetskih gradevina — kogeneracijskih
postrojenja

Kogeneracijsko postrojenje moze se smijestiti izvan gradevinskog podrucja
naselja, na mjestu nastanka ( uz gradevinu farme za uzgoj stoke ), ili u gospodarskoj
zoni, uz uvjet da Cestica na kojoj se planira zahvat ima izvedenu osnovnu
infrastrukturu (niskonaponsku elektroenergetsku mrezu i pristup na prometnu
povrsinu). Zbog isplativosti i vecée iskoristivosti energije, pozeljno je da bude u blizini
potencijalnih korisnika toplinske energije ( npr. farme, gradevine javne namjene,
stambene zone vece gustoce naseljenosti ), a zbog jednostavnosti dovoza sirovina i
odvoza nusprodukta pozeljno je da lokacija postrojenja bude i u blizini vaznih
prometnica.

Kogeneracijsko postrojenje za proizvodnju energije kao pomocna gradevina
u cilju proizvodnje energije za vlastite potrebe moZe biti smjeSteno unutar
gradevinskog podrucja ili u izdvojenom dijelu gradevinskog podru¢ja naselja na
Cestici mjesSovite namjene (, usluzne djelatnosti, proizvodnja, servisi ), na cestici



PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE SVETA MARIJA

ODREDBE ZA PROVODBENJE

drustvenih sadrzaja ( drustvene i javne funkcije, odgojno obrazovna funkcija, sport i
rekreacija ).

Rad kogeneracijskog postrojenja mora se odvijati u uvjetima koji ne utjeCu
negativno na okolis :
- razina buke mora biti u grani¢nim vrijednostima odredenim posebnim propisom
- u okruzenju kogeneracijskog postrojenja ne smiju se Siriti neugodni mirisi
- ciklus proizvodnje mora biti zatvoren u smislu zbrinjavanja ostatka proizvodnje
prema posebnim propisima

(4) Proizvedena energija u navedenim energetskim gradevinama u ovom

¢lanku prikljuciti ¢e se u sustav prijenosa elektricne energije prema posebnim

propisima i uv"etima distributera.

Clanak 143b.
Geotermalne vode kao obnoviljivi izvor energije moze se koristiti iz likvidiranih
istraznih buSotina za gospodarsku namjenu — u primjeni sustava za grijanje u
gospodarske svrhe (u poljoprivredi za grijanje plastenika — staklenika ).

VODNOGOSPODARSKI SUSTAV
Vodoopskrba

Clanak 144.

Predvideno proSirenje postojeée vodovodne mreZe treba temeljiti na postojecoj
koncepciji vodoopskrbe. _

Najmaniji profili hidrantske mreZe, potrebna oprema, nacin izvedbe protupoZarne
zastite propisan je posebnim zakonskim i podzakonskim propisima.

Clanak 145.
Planirana gradnja u gospodarskoj zoni obavezno se priklju€uje na sustav javnog
vodovoda.

Clanak 146.

Radi osiguranja od poZara potrebno je FEESViRIeVaIEpovsinama predvidjeti

hidrante za priklju¢enje vatrogasnih uredaja, na medusobnim udaljenostima predvidenim
posebnim propisima.

Na povrSinama urbanog zelenila, parkovno uredenim povrSinama u drugim

zonama unutar gradevinskog podrucja naselja, kao i na rekreacijskim povr8inama izvan
nasel'|a, ﬂ #

Clanak 147.
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Zona zastite izvoriSta NedeliSée, Prelog i Sveta Marija

(1)Odlukom o zastiti izvoriSta NedeliS¢e, Prelog i Sveta Marija (Sluzbeni
glasnik Medimurske zupanije 8/14) utvrden je tip vodonosnog sloja otvorenog tipa s
meduzrnskom poroznoS¢u za koje su odredene zone zastite koje se nalaze na
podrucju Opcine Sveta Marija.

(2)Zone zastite koje su definirane navedenom Odlukom su sljedece:
l. zona zastite izvoriSta Sveta Marija — zona strogog rezima zastite i nadzora
Il. zona zastite izvoriSta Sveta Marija— zona strogog ograni¢enja i nadzora
lll. zona zastite izvoriSta Sveta Marija— zona ograni€enja i nadzora

(3)U I. zoni zabranjuju se sve aktivnosti koje nisu vezane uz eksploataciju,
proc€iS¢avanje i transport vode u javni vodoopskrbni sustav.

(4) Odluka o zastiti izvorista primjenjuje se na moguce zahvate planirane ovim
Planom :

(5) Il. zona zastite izvoriSta Sveta Marija

U Il. zoni zabranjeno je :

- ispustanje neprociséenih otpadnih voda,

- eksploatacija geotermalnih i mineralnih voda, izvodenje istraznih i
eksploatacijskih busotina u drugom vodonosnom sloju, osim onih vezanih za
javnu vodoopskrbu,

- gradenje prometnica, parkiralista i drugih prometnih i manipulativnih povrsina
bez kontrolirane odvodnje i odgovarajuéeg prociS¢avanja oborinskih
oneciS¢enih voda prije ispustanja u prirodni prijamnik

- dodatno se zabranjuje i:

- poljoprivredna proizvodnja, osim ekoloSke proizvodnje uz primjenu
dozvoljenih gnojiva i sredstava za za$titu bilja prema posebnom propisu,
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- sto€arska proizvodnja, osim poljoprivrednog gospodarstva odnosno farme do
20 uvjetnih grla uz provedbu mjera zastite voda propisanih odgovaraju¢im
programom zas$tite voda od onecdiS¢enja uzrokovanog nitratima
poljoprivrednog podrijetla i nacela dobre poljoprivredne prakse,

- ispustanje prociséenih i neprociséenih otpadnih voda s prometnica,

(6) lll. zona zastite izvoriSta Sveta Marija
U lll. zoni zabranjeno je :
- ispuStanje neprociScenih otpadnih voda,
- izvodenje istraznih i eksploatacijskih buSotina u drugom vodonosnom sloju,
osim onih vezanih za javnu vodoopskrbu,

gradenje prometnica, parkiraliSta i drugih prometnih i manipulativnih povrsina
bez kontrolirane odvodnje i odgovaraju¢eg prociS¢avanja oborinskih onecis¢enih
voda prije ispustanja u prirodni prijamnik.

Odvodnja

¢

lanak 148.

Clanak 149.

Clanak 150.
Sve otpadne i oborinske vode treba prije ispustanja u recipijent

tako

tretirati da se uklone sve Stetne posljedice za okolinu, prirodu i reeipijent

Sustav odvodn'ie otiadnih i oborinskih voda mora biti takav da -
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Clanak 151a.

Nakon izgradnje sustava za odvodnju otpadnih voda i uredaja za
prociS¢avanje, tehnoloSke otpadne vode mogu se ispustati u sustav kanalizacije ukoliko
se predtretmanom proCiste do stupnja propisanog posebnim propisom o grani¢nim
vrijednostima emisija otpadnih voda za ispustanje u sustav javne odvodnje.

Clanak 152.

Svi postojeci i planirani proizvodni pogoni, pogoni malog i srednjeg poduzetnistva
moraju imati osigurano procis¢avanje tehnoloSkih voda do razine propisane posebnim
propisima prije ispustanja u sustav odvodnje otpadnih voda.

Gospodarske gradevine za uzgoj Zivotinja (tovili$ta) moraju osigurati zbrinjavanje
otpadnih voda prema posebnim propisima.

GROBLJE

Clanak 153.
Ovim Planom nije predvideno proSirenje postojeceg groblja u Svetoj Mariji.

Ostali uvjeti koji se odnose na prostor groblja definirani su vaze¢im zakonskim
propisima.

6. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI |
KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA
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6.1.  Zasticene prirodne vrijednosti

Clanak 154.

(1) Na podru€ju Opcine Sveta Marija nalaze se slijedec¢a podrucja
zasti¢ena temeljem Zakona o zastiti prirode :
* Regionalni park Mura-Drava
* Znacajni krajobraz Mura.

(2) Temeljem Uredbe o ekoloSkoj mrezi, na podrucju Opcine Sveta
Marija nalaze se slijedeca podrucja ekoloSke mreze:

podrucja o€uvanja znacajna za vrste i staniSne tipove:

 Drava - akumulacije HR2001307

* Gornji tok Drave (od Donje Dubrave do Terezinog polja) HR5000014
* Mura HR 2000364 (grani¢no) te

podrucja oCuvanja znacajna za ptice:
* Drava - akumulacije HRI000013 i
* Gornji tok Drave (od Donje Dubrave do Terezinog polja) HR1000014.

Ekoloski znacajna podrucja
Clanak 154a.

A. PovrSinske kopnene vode i moévarna stanista

- ocCuvati vodena i mocvarna staniSta u Sto prirodnijem stanju a prema potrebi
izvrditi revitalizaciju; na podrucjima isusenim zbog regulacije vodotoka odrediti
mjesta za prokope kojima bi se osiguralo povremeno plavljenje okolnih podrucja;

- osigurati povoljnu, ekolo$ki prihvatljivu, koli¢inu vode u vodenim i mocévarnim
stanistima koja je nuzna za opstanak stanista i njihovih zna¢ajnih bioloskih vrsta;

- ocCuvati raznolikost staniSta na vodotocima (neutvrdene obale, sprudovi, brzaci,
slapovi i dr.) i povoljnu dinamiku voda (meandriranje, prenoSenje i odlaganje
nanosa, povremeno prirodno poplavljivanje rukavaca i dr.);

- ocCuvati povezanost vodnoga toka; ne prekidati veze vodenih tokova
gradevinskim zahvatima, umjetnim branama, zemljanim radovima, nasipima i sl.
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oCuvati bioloSke vrste znacajne za stanisni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste i
genetski modificirane organizme;

izbjegavati utvrdivanje obala, regulaciju vodotoka, kanaliziranje i promjene
vodnog rezima vodenih i mocvarnih stanista ukoliko to nije neophodno za zastitu
Zivota ljudi i naselja;

uklanjati strane invazivne vrste sa svih vodenih, ovalnih i mo&varnih povrsina

C - D. Travnjaci, cretovi, visoke zeleni i Sikare
gospodariti travnjacima putem ispase i rezimom kos$nje, prilagodenim staniSnom
tipu, uz prihvatljivo koriStenje sredstava za zastitu bilja i mineralnih gnojiva;
ocCuvati bioloSke vrste znacajne za stanisni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste i
genetski modificirane organizme;
oCuvati povoljni omjer izmedu travnjaka i Sikare, ukljuCuju¢i i sprjecavanje
procesa sukcesije (sprje€avanje zaraStavanja travnjaka i cretova i dr.) te na taj
nacin osigurati mozaicnost stanista;
poticati odrzavanje travnjaka koSnjom prilagodenom staniSnom tipu;
provoditi revitalizaciju degradiranih travnjackih povrSina, posebno cretova i
vlaznih travnjaka, te travnjaka u visokom stupnju sukcesije;
na jako degradiranim, napustenim i zaraslim travnjackim povrSinama za potrebe
ispase potrebno je provesti ograni¢eno paljenje te poticati sto€arstvo;
ocuvati Sikare sprudova i priobalnog pojasa

E. Sume
u gospodarenju Sumama osigurati produljenje sjeCive zrelosti zavi¢ajnih vrsta
drvec¢a s obzirom na fizioloSki vijek pojedine vrste i zdravstveno stanje Sumske
zajednice;
u gospodarenju Sumama izbjegavati uporabu kemijskih sredstava za zastitu bilja i
bioloskih kontrolnih sredstava (‘control agents’); ne koristiti genetski modificirane
organizme;
ocCuvati bioloSke vrste znacajne za stanisni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste i
genetski modificirane organizme;
u svim Sumama osigurati stalan postotak zrelih, starih i suhih (stoje¢ih i oborenih)
stabala, osobito stabala s dupljama;
u gospodarenju Sumama osigurati prikladnu brigu za ocuvanje ugrozenih i rijetkih
divljih vrsti te sustavno pracenje njihova stanja (monitoring);
poSumljavanje, gdje to dopustaju uvjeti staniSta, obavljati autohtonim vrstama
drveca u sastavu koji odrazava prirodni sastav, koristeci prirodni bliske metode;
poSumljavanje neSumskih povrSina obavljati samo gdje je opravdano uz uvjet da
se ne ugrozavaju ugrozeni i rijetki neSumski stanisni tipovi;
uklanjati strane invazivne vrste sa svih Sumskih povrsina;
osigurati povoljan vodeni reZzim u poplavnim Sumama

Clanak 155.
Koristenje i namjena prostora znacajnog krajobraza rijeka Mure i Drave odredit ¢e

se u Prostornom planu podrucja posebnih obiljeZja, a na¢in gospodarenja tim prostorima
Planom upravijanja.
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Clanak 156.

U znac€ajnom krajobrazu rijeka Mure i Drave nisu dopusteni nikakvi zahvati i
radnje koji naruSavaju obilieZja zbog kojih su proglaseni podru¢jima znacajnog
krajobraza.

Ne smiju se vrsiti daljnje melioracije zbog o€uvanja preostalih vlaznih livada i
moguce revitalizacije autohtonih Suma.
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Clanak 157.

Na podrucju Opcine rastu i obitavaju bilike i Zivotinje zasti¢ene prema propisu o
zastiti prirode, a nabrojene su u poglavlju "Polazista" ovog Plana. Zabranjene su radnje
kojima se zasti¢ene biljke i Zivotinje ometa i uznemiruje u prirodnom Zivotu i slobodnom
razvoju (branje, uklanjanje, oStecivanje, rastjerivanje, proganjanje, hvatanje i dr.).

Osim zasticenih biljnih vrsta na podru¢ju Opéine rasprostranjene su i ugrozene
biline vrste Cija brojnost opada, a stanidta im nestaju. Za ugrozene biline vrste koje su
nabrojene u poglavlju "Polazista" ovog Plana preporuca se da vrijede ista ograni¢enja kao
i za zasti¢ene biljne vrste.

Clanak 158.

Predlaze se da se istrazi lokalitet "Fojsek" s kockavicom — ugroZzenom biljnom
vrstom i predlozi za za$titu u kategoriji spomenika prirode kao rijetkog i lokacijom
znacajnog primjerka biljnog svijeta.

Spomenik prirode Cini sastavni dio zastiéenog podruéja — Znacajnog krajobraza
rijeke Mure.

6.2.  Ostale krajobrazne i prirodne vrijednosti

Clanak 159.

Kod namjeravanih zahvata uz vodotoke i u pripadaju¢em im vegetacijskom pojasu
potrebno je postivati uvjet da u prirodnim inundacijama nije dozvoljena gradnja radi
zastite ljudi i imovine i zbog oCuvanja cjelovitosti prirodnog vodnog krajolika.

Kod izvodenja hidrotehni¢kih radova potrebno je zahvate izvoditi uz maksimalno
oCuvanje izvornih obiljezja prostora.

Clanak 160.

Postoje¢e Sume treba maksimalno zastititi i oCuvati, pa nije dozvoljena njihova
prenamjena i kréenje.

Potrebno je zaustaviti negativan trend kréenja privatnih Suma kroz Programe
gospodarenja privatnim Sumama, Ciju izradu treba potaknuti i s razine Opcine.

PozZeljno je poSumljavati nekvalitetna i neobradena poljoprivredna tla, proSirivati
Sumske povrsine na te prostore.
Clanak 161.

Kao mjeru zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti potrebno je racionalizirati i
sektorski usuglaseno objedinjavati sve nadzemne infrastrukturne koridore.

6.3. Kulturna bastina

Clanak 162.

Zastitu kulturnih dobara treba provesti njihovom identifikacijom - izradom
inventara kulturnih dobara, dokumentiranjem - uspostavljanjem arhiva podataka i
revizijom postojece evidencije (uspostavljanje ili skidanje zastite).
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Clanak 163.

Clanak 164.

Od evidentirane graditeljske bastine i javne plastike na podru¢ju Opéine nalaze

se:
- u Svetoj Mariji — gradevina stare Skole,

- poklonac sv. Kriza,

- kapelica Sv. Pavla Pustinjaka (danas kapelica Sv.
Florijana),

- pil Majke Bozje,

- raspelo na groblju,

- nekoliko tradicijskih stambenih gradevina detaljnije
navedenih u "Polazistima" ove planske dokumentacije,

- u D. Mihaljevcu - poklonac Majke Bozje (Immaculate),
- poklonac Tuznog Krista,
- tradicijske stambene gradevine koje su detaljnije
navedene u "Polazi§tima" ove planske dokumentacije.

Clanak 165.

Sukladno ¢&lanku 17. Zakona o zaétiti i oCuvanju kulturnih dobara (NN69/99),
moguce je pokrenuti inicijativu za zastitu kulturnih dobara na lokalnoj razini.

Ovim Planom predlaze se na lokalnoj razini zastititi:
- u Svetoj Mariji - gradevinu stare Skole,
- poklonac Sv. Kriza,
- kapelicu Sv. Pavla Pustinjaka (danas kapelicu Sv. Florijana),

- u D. Mihaljevcu- poklonac Majke Bozje (Immaculate),
- poklonac Tuznog Krista.

Clanak 166.

Ovim Planom predlaze se izrada Programa obnove i revitalizacije ruralne
aglomeracije tradicijskih stambenih gradevina prema kartografskom prikazu br. 3/ Uvjeti
koristenja, uredenja i zastite prostora — pod evidentirana civilna gradevina (brojevi 13, 14,
15, 16, 17, 19, 20).

Inicijator i nositelj izrade programa je lokalna zajednica, odnosno opcinsko tijelo
koje ¢e u tu svrhu izraditi potreban elaborat.

Clanak 167.

Od evidentiranih arheolo$kih lokaliteta i nalazista na podrucju Opcine nalaze se:
- na podrucju naselja Sveta Marija - Gradinka,
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- Predmostje,
- zupna crkva Uznesenja Marijina,
- Kanica/Kalnica.

Clanak 168.
Za sve iskope i zemljane radove unutar arheoloSkih lokaliteta i nalazista
navedenih u ¢lanku 167. ovih Odredbi, a koji se izvode na dubini veéoj od 40 cm,
potrebno je osigurati nadzor arheologa.

Clanak 169.

Ukoliko se pri izvodenju graditeljskin zahvata naide na predmete ili nalaze
arheolodkog i povijesnog znalaja, potrebno je radove odmah obustaviti i o tome
obavijestiti nadleznu sluzbu (Upravu za zastitu kulturne bastine - Konzervatorski odjel u
Varazdinu).

KRAJOBRAZNE OSOBITOSTI NASELJA

Clanak 169a.

(1) Javne zelene povrSine u naseljima predstavljaju krajobraznu
osobitost ovog podruéja. U velikoj mjeri o€uvane, potrebno ih je i nadalje zadrzati u
zatecenoj veli€ini i javnoj namjeni.

(2) Temeljem urbanistiCko krajobrazne analize njihova stanja, moguce je
planirati razli¢itost njihove javne namjene u vidu djecjeg igralista, prostora za odmor
i susrete lokalnog stanovnistva, prostora za javne manifestacije, i slicno. Moguce je
planirati sadnju visokog zelenila u minimalnom obimu isklju¢ivo autohtonim vrstama
koje se nalaze u naseljima i njihovom neposrednom okruZenju, a prostori se mogu
opremiti elementima urbane opreme i pouénim informativnim tablama o
osobitostima prostora, naselja, povijesnom i kulturnom nasljedu Opcine i kraja i
sli¢no.
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7. POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 170.

Neadekvatno odlaganje otpada smjeSteno u blizini HE Dubrava i rezervnog
vodocrpilista na propusnom terenu, te bez ikakve tehniCke opremljenosti, zagaduje
podzemne vode i u velikoj mjeri ugroZzava okolis. DonoSenje mjera o postupanju s
otpadom prioritetna je zadaca Opcine za cijelo podrucje Opcine.

Opéina je duzna osigurati kontinuitet provodenja mjera za postupanje s
komunalnim otpadom sukladno odrednicama Zakona o ofpadu — organiziranim
prikupljanjem i odvozom komunalnog otpada. Organizirano prikupljanje i odvoz
komunalnog otpada Opcina je duzna osigurati u svim naseljima, a povremeno i
prikupljanje glomaznog otpada.

Na podruéju Opc¢ine se ne planira lokacija odlagaliSta komunalnog otpada, a
nakon usvajanja opredjeljenja o zbrinjavanju komunalnog otpada na razini Zupanije,
rieSavanje zbrinjavanja komunalnog otpada na podrucju Opcine, prema potrebi ¢e trebati
uskladiti sa spomenutim opredjeljenjem.

Clanak 171.

Komunalni otpad je potrebno prikupljati u tipizirane posude za otpad ili vece
metalne kontejnere s poklopcem.

Kontejnere i posude je potrebno postaviti tako da se osigura nesmetan kolni i
pjesacki promet, tj. potrebno je za njih osigurati odgovarajuéi prostor.

Za smijestaj kontejnera i posuda uz vece gospodarske subjekte potrebno je
osigurati zaseban prostor ograden tamponom zelenila, ogradom ili sl.

Potrebno je organizirati odvojeno prikupljanje korisnog komunalnog otpada (stari
papir, staklo, istroSene baterije, plastika, bioloSki otpad i sl.), tj. treba osigurati
kontejnere/kante za prihvat sortiranog otpada.

Potrebno je poticati i stimulirati individualno prikupljanje i kompostiranje bioloSkog
otpada na vlastitom zemljistu, te njegovo vra¢anje u proizvodni ciklus $to je moguce s

obzirom na pretezito ruralnu strukturu Opéine, veéi udio poljoprivrednog stanovnistva i
individualnu stambenu gradnju s poljoprivrednom proizvodnjom za vlastite potrebe.

Clanak 172.

Nelegalna odlagalista komunalnog otpada na podru€ju Opcine potrebno je,
sukladno zakonskim propisima, u potpunosti sanirati.

Za potrebe osnivanja reciklaznog dvorista planira se izdvojeno gradevinsko
podrucje na prostoru bivSeg odlagaliSta otpada, za koju je propisan postupak
sanacije. Gradevinu reciklaznog dvoriSta potrebno je izvesti prema uvjetima
posebnih propisa.

Clanak 173.
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Proizveden tehnoloski (opasni i neopasni) otpad potrebno je zbrinuti sukladno
odrednicama Zakona o otpadu, Pravilnika o vrstama otpada i Pravilnika o katastru emisija
u okolis.

Clanak 174.

Zbrinjavanje otpadnih voda definirano je ¢lancima 148.-152. ovih Odredbi za
provodenje.

Proizvodni subjekti u novim gospodarskim zonama moraju osigurati zbrinjavanje
otpadnih voda na nacin da se prije njihovog upustanja u sustav otpadnih voda izvrSi
predtretman prema posebnim propisima.

Otpadna ulja i emulzije prihvacéaju se i skladiste privremeno na mjestu nastajanja
otpada uz provedbu zakonom propisanih mjera zastite.

Upravno tijelo Opc¢ine duzno je voditi ocevidnik sakuplienog i odloZzenog
komunalnog otpada i krajem kalendarske godine izvje$¢a dostavljati u Katastar emisija u
okoli$§ kojeg vodi Zupanijska sluzba nadlezna za zastitu okolisa.

8. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 175.

Uz zakonom propisanu obavezu izrade dokumenata iz podrucja zastite okolia —
Izvje§ca stanja o okoliu i Programa za$tite okoliSa u Opcini, posebnu pozornost treba
dati zastiti vodonosnog podrudja, zastiti vodotoka, zraka, Suma, tla i krajolika kao osobito
vrijednih resursa Opcine.

Clanak 176.

Mjere sanacije, o€uvanja i unapredenja okoliSa i njegovih ugroZenih dijelova treba
provoditi u skladu s vazecim zakonima, odlukama i propisima koji su relevantni za ovu
problematiku.

Clanak 177.

Unutar gradevinskog podrucja naselja, odnosno u njegovoj neposrednoj blizini, ne
mogu se graditi gradevine koje bi svojim postojanjem ili uporabom, neposredno ili
potencijalno, ugrozavale Zivot i rad ljudi, odnosno uzrokovale vrijednosti emisija iznad
dozvoljenih granica utvrdenih posebnim propisima zastite Covjekova okoliSa u naselju.

Gradevine i vanjski prostori u kojima ¢e se odvijati rad moraju biti udaljeni od
stambenih gradevina u skladu s propisima i Odredbama ovog Plana kako bi se
povremeno optereéenje (bukom, vibracijama, dimom, ¢adi, prasinom, mirisima i sl.) svelo
na dozvoljenu mjeru.

VODE

Clanak 178.
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Zastita povrSinskih voda sastoji se u raznim mjerama kojima treba sprijeCiti
pogorsanje kvalitete vode u vodotocima i jezerima:

- U vodotoke se ne smiju ispustati neprociSéene otpadne vode iz domacinstava
(osoka, otopine umijetnih gnojiva, kao i druge Stetne tvari, posebno iz
gospodarskih gradevina), kao ni iz proizvodnih pogona, radionica i sl.,

- izgradnja i uredivanje zemljiSta uz vodotoke treba se izvoditi u skladu s
posebnim vodopravnim uvjetima,

- sve oneciscivaCe na vodotocima treba inventarizirati, te u najkracem mogucem
roku sanirati ili ukloniti izvore oneciS¢enja.

Clanak 179.
LeZista podzemne pitke vode treba zastititi gradnjom sustava za odvodnju:

a/ kad se na dijelu gradevinskog podrucja izgradi javna kanalizacijska mreza,
postojece i nove stambene i ostale gradevine se moraju prikljuciti na nju,

b/ otpadne vode koje ne odgovaraju propisima o sastavu i kvaliteti voda, prije
upustanja u javni odvodni sustav moraju se prodistiti predtretmanom do tog
stupnja da ne budu Stetne po odvodni sustav i uredaj za prociSéavanje
otpadnih voda, a u svemu prema posebnim propisima,

¢/ do izgradnje uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda, fizicke i pravne osobe
duzne su sve otpadne vode upustati u vodonepropusne septiCke i sabirne
jame koje treba redovno odrzavati prema posebnim propisima,

d/ izri¢ito se zabranjuje upustanje otpadnih voda u sustav za odvodnju oborinskih
voda, a upustanje u sustav za odvodnju otpadnih voda biti ¢e moguce tek kada
uredaj za prociS¢avanije bude u funkciji.

Clanak 180.

Podovi u stajama i svinjcima moraju biti nepropusni za tekucinu i imati rigole za
odvodnju osoke u gnojiSnu jamu. Dno stjenke gnojista do visine od 50 cm iznad terena
mora biti izveden od nepropusnog materijala.

Sva tekuéina iz staja, svinjaca i gnojista mora se odvesti u jame ili silose za osoku
i ne smije se razlijevati po okolnom terenu. Jame i silosi za osoku moraju imati siguran i
nepropustan pokrov, te otvore za CiSéenje i zraCenje. U pogledu udaljenosti od ostalih
gradevina i naprava, za jame i silose za osoku vrijede jednaki propisi kao i za gnojista.

Clanak 181.

Uvazavajuéi preporuke iz PPMZ-a, prije izvodenja radova na uredenju vodotoka i
zastiti od Stetnog djelovanja voda (tehniko i gospodarsko uredenje i odrZzavanje korita
vodotoka) potrebno je provjeriti svrhovitost zahvata u smislu usporedbe planirane
gospodarske koristi i gubitka bioloSko-ekoloskih znacajki (narudavanja ili umanjivanja
ekoloskih i krajobraznih vrijednosti).

Prije izvodenja vodoprivrednih zahvata preporu¢a se valorizirati predjele uz
vodotoke, a ekonomske interese uskladiti s vrijednostima prirodne sredine. Prirodnu
ravnoteZu i bioloSku raznolikost vodnog ekosustava, kao i Sireg vegetacijskog pojasa uz
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rijeku, moguce je oCuvati na nacCin da se potrebni radovi na uredenju i odrZavanju
vodotoka izvedu uz odgovarajuca uskladenja s drugim strukama, odnosno da se razmotri
izvodenje radova uz ocCuvanje staniSta vlaznih livada, izvornih prirodnih obiljeZja,
zadrzavanije visoke vegetacije, oblikovanja razli¢itog profila korita i sl.

Clanak 182.
Mrtve rukavce rijeke Drave i jo§ moguée preostale bare potrebno je oCuvati i
zastititi od isusivanja.
Clanak 183.

Svi vodotoci nakon realizacije planiranih mjera zastite trebali bi prije¢i u Il.
kategoriju kvalitete voda.

TLO

Clanak 184.

Pri eksploataciji povrdinskog sloja zemljista treba voditi raCuna o zastiti
vodonosnog sloja:
- koli¢ine i vrste zastitnih sredstava koje se koriste u poljoprivredi treba kontrolirati
u svrhu smanjivanja koli€ine Stetnih tvari u pitkoj vodi (prvi vodonosni horizont).
- gradnju podrumskih etaZa vecih gradevina graditi na nacin i sa sadrzajima koji
ne ugrozavaju tlo.

Clanak 185.
Sve povrSine koje se koriste za poljoprivrednu proizvodnju spadaju u visoko
kvalitetna tla (vrijedna i osobito vrijedna obradiva tla) i treba ih trajno Stititi od prenamjene.

Clanak 186.

Sukladno zakonskim propisima potrebno je sanirati nelegalna odlagalista
komunalnog otpada. Sporadi¢na odlagalista uz putove, u Sumama i sl., individualna
odlagalista otpadaka iz domacinstava, neuredena gnojista na seoskim gospodarstvima i
sliéno, potrebno je regulirati opcinskim propisima koji se odnose na komunalne
djelatnosti.

SUME

Clanak 187.

Gospodarenje Sumom i njena eksploatacija moraju biti takovi da se ne ugroze
ljudi, vrijednosti krajobraza ili ekoloSka ravnoteza:

- 8ume i Sumska zemljista mogu mijenjati namjenu samo prema Zakonu o
Sumama,

- Suma se moze kréiti samo za potrebe infrastrukturnih gradevina predvidenih
ovim Planom i planovima Sireg podrudja,

- nekvalitetno poljoprivredno i ostalo neobradivo zemljiSte koje ekonomski nije
opravdano koristiti u poljoprivredne svrhe moze se poSumiti,

- u svrhu o€uvanja i unapredenja Sumskog fonda u privatnim Sumama pozeljno je
koriStenje postojecin Osnova gospodarenja drzavnim Sumama.
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Clanak 188.

PozZelino je poSumiljivati, izvrsiti prenamjenu zemljista u Sumska na nekvalitetnim
poljoprivrednim zemljistima, na neobradenim poljoprivrednim zemljistima, predjelima uz
vodotoke i sl.

Ovim Planom u kartografskom prikazu br. 3/ Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite
prostora nakon sanacije divlje deponije komunalnog otpada planirano je izvrSiti
posumljavanje cijele povrSine.

U postupku poSumljivanja nije dopusteno unoSenje stranih biljnih vrsta, ve¢ je
potrebno primijeniti iskljuivo autohtone vrste.

BUKA

Clanak 189.

Gradevine koje su izvori buke ne smiju ugrozavati stambene i radne zone naselja
prekoracenjem dopustene razine. Potrebno ih je locirati na takvoj udaljenosti da bukom
ne ugroZavaju okolis ili je obavezna izgradnja zastite od buke.

Ukoliko se ustanovi da je prekoraCena dopustena buka u naselju, potrebno je
izvesti objekte za zastitu.

Clanak 190.

Ukoliko se ocijeni potrebnim posebno =zastititi pojedine dijelove okoliS8a na
podru¢ju Opéine, moguce je pokrenuti izradu Programa zastite okolisa, sukladno Zakonu
o0 zastiti okolisa.

Op¢ina treba iskoristiti zakonsku moguénost izrade Programa zastite okoliSa za
pojedina uza podrucja s obzirom na resurse, znaCajke i posebnosti sredine (npr. utvrditi
uvjete, smjernice i mjere zastite okoliSa za osobito vrijedne resurse: vodu, Sume, tlo i
krajolik, uvjete za proizvodnju zdrave hrane, uvjete za zastitu odredenog podrucja
Opcine).

Clanak 191.

U skladu s propisom o zastiti okoliSa i Planom intervencija u za$titi okolisa,
Opt¢ina je duzna izraditi svoj Plan intervencija u zastiti okolisa.

Gospodarski subjekti koji postupaju s opasnim tvarima, naftom i naftnim
derivatima (koli¢ine koje premaSuju propisane grani¢ne vrijednosti) u obvezi su izraditi
Operativni plan intervencija u zastiti okoliSa i dostaviti ga Zupanijskoj sluzbi nadleznoj za
poslove zastite okolisa.
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9. MJERE PROVEDBE PLANA

9.1. Obveza izrade prostornih planova

Obaveza izrade DPU-a

Clanak 192.

Predstavni¢ko tijelo jedinice lokalne samouprave obvezuje se izraditi detaljne
planove uredenja (DPU) za neizgradene dijelove gradevinskog podrucja naselja, koji su
veCi od 2,0ha, koji sadrze katastarske Cestice vece od 1,0ha, te za one neizgradene
prostore u kojima ne postoji potrebna infrastruktura za formiranje gradevinskog zemljista,
a prema kartografskom prikazu br. 3/ Uvjeti koriStenja, uredenja i zaStite prostora.

Iznimno od prethodnog stavka ovog €lanka, obveza donoSenja detaljnog plana
uredenja ne odnosi se na neizgradena gradevinska podrucja naselja, povrSina kojih je
veca od 2,0ha, u sluCaju kad je unutar takvih podruéja moguée osnivanje gradevnih
Cestica uz postoje¢u komunalnu infrastrukturu, sukladno Provedbenim odredbama ovog
Plana i to na nain da se osigura logi¢ni slijed osnivanja gradevnih Cestica i gradnje u
odnosu na kontaktno, ve¢ izgradeno podrucje.

Clanak 193.

Izrada detaljnog plana uredenja obavezna je za izgradenu strukturu izvan
gradevinskog podru¢ja naselja prema kartografskom prikazu br. 3/ Uvjeti Koristenja,
uredenja i zastite prostora, a to su:

1/ Detaljnog plana uredenja gospodarske zone "Buzovica" u Sv. Mariji —
industrija, malo i srednje poduzetnistvo

(1) Za neuredene, neizgradene dijelove gradevinskih podruéja naselja Sveta
Marija i Donji Mihaljevec obavezna je izrada urbanistiCkog plana uredenja.

(2) Uvjeti za privodenje namjeni uredenih neizgradenih dijelova gradevinskog
podruéja naselja je formiranje uli€nog koridora uz javni put i parcelacija zemljiSta u
svrhu formiranja gradevnih Cestica prema uvjetima i kriterijima za minimalne veli€ine
gradevnih Cestica i koeficijenata izgradenosti iz ¢lanka 24. ovih Odredbi. Uvjeti za
izgradnju u tim podruc¢jima jednaki su op¢im uvjetima za izgradnju unutar
gradevinskih podrucja naselja.

(3) Uliéni koridor na koji se mogu vezati buduce Cestice u uredenom dijelu
gradevinskog podruc¢ja mora iznositi minimalno 10 metara.
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(4) Za podrugje rekreacije i turizma u Donjem Mihaljevcu urbanistiki plan
uredenja treba se temeljiti na sveobuhvatnom programu koji ¢e sagledavati
dugoroéni razvoj turizma zasnovanog na rekreaciji ne samo lokalnog stanovnistva,
ve¢ Sireg regionalnog okruzenja, koriste¢i prednosti pristupacnosti prostora,
prirodnih vrijednosti Op¢ine Sveta Marija i susjednih opéina. Dostupnost i moguce
proSirenje infrastrukture naselja Donji Mihaljevec pruza optimalne mogucnosti za
izgradnju smijeStajnin kapaciteta, turistickih sadrzaja i sportskih kapaciteta
potencijalnih korisnika, a zbog velikog raspolozivog prostora potrebno je planiranje
etapnosti realizacije ove zone.

Clanak 197.
Svi dokumenti prostornog uredenja uzeg podrucja, kao i potrebne dozvole moraju
biti izradeni u skladu s ovim Prostornim planom Opcine Sveta Marija.

Dokumentima prostornog uredenja iz stavka 1. ovog Clanka mogu se propisati
detaljniji (i stroZi) uvjeti za izgradnju i uredenje prostora.

Obaveza izrade sanacijskih projekata

Clanak 198.

Obaveza izrade sanacijskih projekata odnosi se na sve korisnike prostora koji su
devastirali prostor.

Ovim Planom odreduje se obavezna sanacija:
- deponije smeca kraj Svete Marije.

Projekt sanacije deponije duzna je izvrsiti jedinica lokalne samouprave, a projekt
mora sadrzavati:
- ispitivanje ugrozZenosti tla, podzemnih voda,

- mjere i postupke bazirane na rezultatima ispitivanja tla i voda,

- obavezu otklanjanja otpada, ukoliko se ne mogu iskljugiti Stetni utjecaji na okolis,
- prekrivanje deponija humusom i ozelenjivanjem - poSumljavanjem,

- uvjeti ozelenjivanja jednaki su onima kod stvaranja novog krajolika.

9.2. Primjena posebnih razvojnih i drugih mjera

Clanak 199.

U cilju zastite vodonosnika kao najvaznijeg prirodnog resursa na podrucju Opcine
ovim Planom predloZene su i uvjetovane mjere za njegovu zastitu:
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a/ izrada Plana intervencija u zaétiti okolisa,
b/ sustavno rieSavanje problema postupanja s otpadom,
¢/ odvodnja povrsinskih i otpadnih voda,

d/ usmjeravanje poljoprivredne proizvodnje na nacin primjeren zastiti
vodonosnika i tla (ograni¢ena i kontrolirana upotreba zastitnih sredstava),

e/ izrade Programa zaStite okoliSa za proizvodnju zdrave hrane,

f/ unapredenje stoCarske i peradarske proizvodnje rjeSavanjem zbrinjavanja
otpada i otpadnih voda na farmama.

Clanak 200.

Za podrucje uz rijeku Muru i Dravu kao znacajnog krajobraza izuzetno visokog

stupnja bioloSke i krajobrazne raznolikosti, potrebna je primjena mjera i smjernica za
gospodarski razvoj u cilju odrzivog razvoja i o€uvanja prirodnih vrijednosti tog prostora:

9.3.

- preferiranje tradicionalnog nacina proizvodnje poljoprivrednih kultura, njegovanje
i odrzavanje autohtonih kultura,

- zastita Suma i Sumskog podrudja,

- obrtni¢kim pogonima dati prednost zbog povoljnijeg odnosa prema zasti¢enim
podrucjima, a usvojiti samo ekoloski odrzive industrijske procese.

Clanak 201.

Osnovne mjere zastite od pozara kod gradnje i rekonstrukcije su:

- u svrhu sprje€avanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora biti
udalijena od susjednih gradevina najmanje 4,0m ili manje, ako se dokaze,
uzimajuéi u obzir pozarno opterecenje, brzinu Sirenja poZara, karakteristike
materijala gradevina, veliine otvora na vanjskim zidovima gradevina i drugo, da
se pozar nece prenijeti na susjedne gradevine.

alternativa u pogledu udaljenosti od susjednih gradevina moze biti da gradevina
mora biti odvojena od susjednih gradevina pozarnim zidom vatrootpornosti
najmanje 90 minuta, koji u slu€aju da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne
odnosi se na ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 minuta) nadvisuje krov
gradevine najmanje 0,5m ili zavr§ava dvostrukom konzolom iste vatrootpornosti,
duzine najmanje 1,0m ispod pokrova krovista, koji mora biti od negorivog
materijala najmanje na duzini konzole.

radi omogucavanja spa8avanja osoba iz gradevine i gaSenja poZara na
gradevini i otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz i povrsinu
za operativni rad vatrogasaca odredenu prema posebnom propisu, a prilikom
gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza mora se, ukoliko ne postoiji,
predvidjeti vanjska hidrantska mreza.

Mjere zastite od ratnih razaranja i elementarnih nepogoda
Clanak 202.

Prema Procjeni ugroZenosti puCanstva i materijalnih dobara uslijed opasnosti i

posljedica prirodnih, tehnicko-tehnoloskih i ekoloSkih nesreca Policijske uprave
Cakovecke, na podrucju Opcine ne postoji moguénost ugrozenosti od ratnih opasnosti, te
sukladno tome niti obaveza gradnje sklonista.

Opéina je duzna izraditi Planove zaétite i spaSavanja.
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Mjere zastite od ratnih razaranja i elementarnih nepogoda provodit ¢e se u skladu
s vazec€im zakonskim i podzakonskim propisima koji su relevantni za ovu problematiku.

Clanak 203.

U svrhu efikasne zastite od potresa potrebno je konstrukcije svih gradevina koje
se planiraju graditi na podruju Opcine uskladiti sa zakonskim propisima za seizmiCku
zonu intenziteta do VII. stupnja MCS skale.

Koeficijent seizmi¢nosti za potrebe projektiranja gradevina iznosi Kc= 0,002.

Za podruéja u kojima se planira intenzivnija gradnja (veéeg broja znacajnih
gradevina) potrebno je izvrsiti detaljnije specifi€no ispitivanje terena kako bi se postigla
maksimalna sigurnost konstrukcija i racionalnost gradenija.

Clanak 204.

U Citavoj zoni obuhvata Plana potrebno je osigurati dovoljno Siroke i sigurne
evakuacijske putove, te omoguditi nesmetan pristup vozilima hitne pomoci i vatrogasnim
vozilima, u skladu s vazeéim propisima o zastiti od pozara, elementarnih nepogoda i
ratnih opasnosti.

Clanak 205.

Gradevine drustvene infrastrukture, te Sportsko-rekreacijske, zdravstvene i slicne
gradevine koje koristi veci broj razli€itih korisnika, kao i javne prometne povrsine, moraju
biti gradene ili uredene na nacin da se sprije€i stvaranje arhitektonsko-urbanisti¢kih
barijera, a sukladno posebnom propisu.

9.4. Postupanje s bespravnom izgradnjom

Clanak 206.

Bespravno izgradene gradevine su gradevine kojima je do dana stupanja na
snagu ovog Plana izgradena barem jedna etaZza sa stropnom konstrukcijom, a bez
odobrenja za gradenije.

Bespravno izgradene gradevine moguce je zadrZati u prostoru ukoliko se mogu
uskladiti s uvjetima propisanim ovim Odredbama, a da se ne nalaze izvan gradevinskog
podrucja naselja:

- unutar zasticenih dijelova prirode i onih predlozenih za zastitu;
- u Sumi i na Sumskom zemljistu;

- U neposrednoj blizini zasti¢enog ili evidentiranog kulturnog dobra i arheoloSkog
lokaliteta;

- u vodnom dobru;
- U koridoru planirane infrastrukturne gradevine;

Izuzetno od prethodnog stavka, izvan gradevinskog podrucja naselja moguce je
zadrzati bespravno izgradene gradevine namijenjene iskljuivo za obavljanje
poljoprivredne djelatnosti.

73



PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE SVETA MARIJA

ODREDBE ZA PROVODBENJE

9.5. Rekonstrukcija gradevina Cija je namjena protivna planiranoj namjeni

Clanak 207.

Postoje¢e gradevine koje su u zonama Planom predvidenim za drugu namjenu,
uz uvjet da Programom mjera za unapredenje stanja u prostoru nisu predvidene za
rudenje, mogu se rekonstruirati u opsegu neophodnom za poboljSanje uvjeta Zivota i
rada.

U smislu rekonstrukcije iz stavka 1. ovog €lanka smatra se za:

.  STAMBENE, ODNOSNO STAMBENO-POSLOVNE | MANJE POSLOVNE

GRADEVINE:

1. obnova, sanacija i zamjena o$tecenih i dotrajalih konstruktivnih i drugih
dijelova gradevine u postojec¢im gabaritima;

2. prikiu¢ak na gradevine i uredaje komunalne infrastrukture, te
rekonstrukcija svih vrsta instalacija;

3. dogrzadnja sanitarnih prostorija (WC, kupaonica), ukupne povrSine max.
12m~;

4. dogradnja, odnosno nadogradnja stambenih ili pomocnih prostora, s tim
da ukupna bruto izgradena povrsina svih etaza, ukljucujuéi postojece, ne
prelazi 75m?;

5. uredenje potkrovlja ili drugog prostora unutar postoje¢eg gabarita u
stambeni prostor;

6. postava novog krovista, bez nadozida kod gradevina s dotrajalim ravnim
krovom ili s nadozidom ako se radi o povecanju stambenog prostora iz
tocke 4.ovog stavka;

7. gradnja nove ograde i sanacija postojece ograde.

. GRADPEVINE DRUGE NAMJENE (GRADPEVINE ZA RAD, JAVNE,

KOMUNALNE, PROMETNE GRADBEVINE):

1. obnova i sanacija ostecenih i dotrajalih konstruktivnih dijelova gradevine;

2. dogradnja sanitarija, garderoba, manjih spremista i sl. do najvise 16m? za

gradevine do 100m? bruto izgradene povrsine, odnosno do 16m? + 5%
ukupne bruto izgradene povrsine preko 100m? za veée gradevine;

3. prenamjena i funkcionalna preinaka gradevine unutar postojeéih gabarita,
ali pod uvjetom da novoplanirana namjena ne pogorsava stanje Covjekove
okoline i svojim koristenjem ne utjeCe na zdravlje ljudi u okolnim
stambenim prostorima;
promjena tehnologija unutar postojecih gabarita;
priklju¢ak na gradevine i uredaje komunalne infrastrukture;
dogradnja i zamjena gradevina i uredaja komunalne infrastrukture;
dogradnja i zamjena dotrajalih instalacija;
sanacija postojecih ograda i potpornih zidova radi sanacije terena.

e S

Rekonstrukcijom se smatra i rekonstrukcija javnih prometnih povrSina, te
rekonstrukcija gradevina i uredaja infrastrukture na javnim prometnim povrsinama.

ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 208.

Izvornik Prostornog plana uredenja Opcine Svete Marije (PPUQO) ovjerava
predsjednik Opéinskog vijeca.

Izvornik je izraden u 6 primjeraka i 3 CD-a.
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Po primjerak izvornika dostavit ¢e se:

- Ministarstvu zastite okolisa, prostornog uredenja i graditeljstva i

- Zavodu za prostorno uredenje Medimurske Zupanije.

Po dva primjerka izvornika dostavit Ce se:

- Uredu drzavne uprave u Medimurskoj Zupaniji — Sluzbi za prostorno uredenje,
zastitu okolisa i graditeljstvo, ukljuCujuci 2 CD-a i

- Op¢ini Svetoj Mariji, ukljuCujuci 1 CD.

Clanak 209.

Odluka o dono$enju PPUO-a Opcine, s odredbama za provodenje, objavit ¢e se u
"Sluzbenom glasniku Medimurske Zupanije".

Za tumacenje Odluke nadlezno je Opéinsko vijece.

Clanak 210.

Istovjetnost preslike Prostornog plana uredenja Opc¢ine Svete Marije s izvornikom
ovjerava tijelo Drzavne uprave, nadlezno za poslove prostornog uredenja.
Clanak 211.

Nadzor nad provedbom ove Odluke obavlja urbanistiCka inspekcija u skladu s
posebnim propisima.

Clanak 212.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u "Sluzbenom glasniku
Medimurske Zupanije".

Stupanjem na snagu ove Odluke za podrucje Opc¢ine Svete Marije prestaju vaziti
Provedbene odredbe Prostornog plana (bivée) Opéine Cakovec (progiséeni tekst
objavljen u "Sluzbenom glasniku Medimurske Zupanije" br. 8/01) i granice gradevinskih
podruéja naselja, utvrdene navedenim planom.

OPCINSKO VIJECE OPCINE SVETE MARIJE
Klasa: 350-01/04-01/01

Ur. broj: 2109/24-04-42

Sveta Marija, 26.11.2004.

PREDSJEDNICA
Op¢inskog vije¢a Svete Marije
Marija Frangig, v.r.
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